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OKl. szama: 377/4/2009




Ertékelt ingatlan: Jaszladdny, hrsz:1894/2 ,, cimképzés alatt”

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet
Telepiilés (varos, keriilet): Jaszladany
Utca, hdzszam: cimképzés alatt
Irdnyitoszam: 5053
Hrsz.: 1894/2

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: Jaszladany Nagykozségi Onkormanyzat
(5055 Jaszladany, HOsok tere 6.)
Tulajdoni hanyad: 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: korlatozottan forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete: 1760 m2
KOZWIﬁ-e”dtOﬂSdg ésszkézmﬁves

Jelenlegi funkcio: beépitetlen tertlet

ERTEKELES

Ertékelés célja: Piaci forgalmi érték meghatérozasa
Ertékelés alkalmazott médszere: Piaci sszehasonlitd
Ertékelés fordulonapja: 2023. augusztus 10,

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Forgalmi érték: 5.300.000-Ft, azaz

Otmillié-hdromszdzezer forint

Szolnok, 2023. augusztus 10.

Készitette:

Kanyasi Tibor | _
okl. ingatlanforgalmi értékbecsld
Okl.sz.: 377/4/2009.

K-PROJECT IMMO Kft.
5000 Szolnok, Szapdry utca 18.
Telefon/fax: (56) 410-925, e-mail: kpingatlan@externet.hu




Ertékelt ingatlan: Jaszladdny, hrsz:1894/2 ., cimképzés alatt”

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A JASZLADANY NAGYKOZSEGI ONKORMANYZAT (5055 Jaszladany, H6sok tere 6.
) megbizta a K-PROJECT IMMO Kft-t (5000 Szolnok, Szapdry utca 18.) a 1894/2
helyrajzi szami Jaszladany, Tisza 1t ,, cimképzés alatt” alatt talalhato 1/1 tulajdoni
hanyadu, ,,Kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan értékelésével.

Az értékelés célja az ingatlan jelenlegi becsiilt piaci forgalmi értékének megdllapitdsa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelési szabalyzat, jogszabily, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt

(EVS 2003, RICS (Red book), IVS, 26/2005. (VIIIL.11.) PM rendelettel modositott 25/1997.
(VI 1.) PM rendelet)

2.2 A szakértoi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése: Piaci
osszehasonlito

2.3 Helyszini szemle idépontja: 2023. augusztus 10.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

- tulajdoni lap

- helyszinrajz

- térképmasolat

- sajat adatbazis

- fotdk az ingatlanrol

3. AZINGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

Telepiilés : Jaszladany

Besorolas . belteriilet

Helyrajzi szam : 1894/2

Megnevezése : Kivett beépitetlen teriilet

Tertlet : 1760 m2

Tulajdonos bejegyzetten - Jaszladany Nagykozségi Onkormanyzat
Terhek : vezetékjog

Jogosult: OPUS TITASZ Aramhalézati Zrt
( mindosszesen: 536m?-re )

Széljegy Do-

Szolgalom, egyéb Do-

K-PROJECT IMMO Kft.
5000 Szolnok, Szapdry utca 18.
Telefon/fax: (56) 410-925, e-mail: kpingatlan@externet.hu




Ertékelt ingatlan: Jaszladdny, hrsz:1894/2 ,, cimképzés alatt”

3.2 AZ INGATLAN ELHELYEZKEDESE, ALTALANOS LEIRASA

Az ingatlan elhelyezkedése:

Jaszladany nagykozség az Eszak-Alfoldi régioban, Jasz-Nagykun-Szolnok megye
északnyugati, a Jaszsag délkeleti részén fekszik.

Jaszkisér 12 km, Jaszalsoszentgyorgy 6 km, Janoshida 9 km, Jaszapati 20 km, Szolnok 24
km tavolsagra talalhato.

Neépessége kb.: 5700 £6
Terilete: 92,73 km?

Az érteékelt ingatlan Jaszladany északi szélén helyezkedik el, a telepilés kozpontjaban
talalhato Jaszladany Nagykozségi Onkormanyzattol kb 4 km-re. Személygépjarmiivel és
tomegkozlekedéssel is egyarant j6l megkdzelitheto.

K-PROJECT IMMO Kft.
5000 Szolnok, Szapdry utca 18.
Telefon/fax: (56) 410-925, e-mail: kpingatlan@externet.hu




Ertékelt ingatlan: Jaszladdny, hrsz:1894/2 ,, cimképzés alatt”

A kérnyezo ingatlanok hasznositdsi formdja:

A vizsgalt ingatlan kornyezetében jellemzden csaladi hazak, kisebb kereskedelmi
egységek, valamint a TEKNIKUM Kft izemcsarnokai helyezkednek el.

Telek:

Az értékelt ingatlant a helyszini szemle idépontjaban a Tisza utca megnevezésli kozitnak a
TEKNIKUM KFT ketté szel6 része testesiti meg. A gyar tulajdonosa vagyonvédelmi
okokbol a tulajdonjog megszerzését kovetden kozforgalom eldl elzart maganutként kivanja
hasznositani azt.

Hasznositds jelenlegi formdja:

’

Ut

Egyéb értéket befolydsolo koriilmény:

Az értékelt ingatlan megnevezése a Foldhivatal altal jévahagyott telekalakitast kovetden
HKivett beépitetlen teriilet” muvelési agra valtozott, azonban onalldéan tovabbra sem
beépithetd ingatlan.

Az értékmeghatarozas soran meglévo ipari telephely bovitésére ( Osszevonasara) alkalmas
telekként vettiik figyelembe.

Nyilatkozat kdrnyezet szennyezésrol:

A vizsgalt ingatlanon kornyezetszennyezés nem valdszintUsithetd.

K-PROJECT IMMO Kft.
5000 Szolnok, Szapary utca 18.
Telefon/fax: (56) 410-925, e-mail: kpingatlan@externet.hu




Ertékelt ingatlan: Jaszladadny, hrsz:1894/2 ,, cimképzés alatt”

Nyilatkozat miiemlék védelemrol:

Miuemléki védettség nincs.

Az ingatlanon taldlhato felépitmény bemutatdsa:

Az ingatlanon felépitmény nem talalhato.

4. ERTEKELES

4.1 A szabalyoknak valé megfelelés; indoklas, ahol a szabalyoktol eltérés tortént:

4.2 Specialis feltételezések, korliatozasok

A szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezé ingatlan értékeléséhez a
kovetkezoket szitkséges figyelembe venni.

e az ingatlant, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlan tulajdonjogat
vizsgéljuk a helyszini szemle alkalmaval megismert allapotban;

e jogi természetll vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok érvényessége, stb.) nem folytattunk.

Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetl korlatozasarol nincs tudomasunk, de
ezért felel0sséget nem vallalunk;

e a felhaszndlt értékbecslésben szereplé adatok és informaciok, tudomasunk szerint
helytalloak és pontosak, azonban teljes kor ellenérzésiiket nem volt modunkban

elvégezni, ezért felel6sségiink e vonatkozasban korlatozottnak tekintendd;

e az altalunk meghatarozott érték AFA-t nem tartalmaz

A piaci értéket az alabbiakban definialjuk:

A piaci érték valamely vagyontargynak az oOvatos becslés elvén meghatarozott
forgalmi értéke, amely anyagi jellegli kovetelésre biztosit fedezetet.

Olyan hosszt id6tartamu érték, amely lehetdvé teszi, hogy az ingatlan a megtériilés
egész idotartama alatt biztos fedezetként szolgéljon tartos allando értéket képviselve.

K-PROJECT IMMO Kft.
5000 Szolnok, Szapdry utca 18.
Telefon/fax: (56) 410-925, e-mail: kpingatlan@externet.hu




Ertékelt ingatlan: Jaszladdny, hrsz:1894/2 ,, cimképzés alatt”

Azonos azzal a pénzben kifejezett Osszeggel, amelyért az adott ingatlan a nyilt piacon

a legnagyobb valoszinliséggel értékesithetd, feltételezve, hogy az értékesités a
tisztességes adasvétel kritériumainak megfeleléen bonyolddik.

Ezek a kritériumok a kovetkezok:

e az ingatlan szabadon kertl piacra, meghirdetése kell6 nyilvanossaggal torténik;

e az ingatlan adottsagait és a piaci viszonyokat figyelembe véve az ingatlan kelld
ideig ki van téve a szabadpiaci hatasoknak;

e felek kortltekintden, komoly vételi, illetve eladasi szandékkal 1épnek fel,
e a szitkséges informacio ellatas, tovabba felek jogegyenldsége biztositott;

e kényszeritd korilmény eladd részérdl, illetve kulonds motivacio vevd részérél nem
all fenn, specialis ajanlat figyelembevételére nem kertl sor;

e az értckelés effektiv idépontja 2023. augusztus ho, a kozgazdasagi, jogi feltételek
és piaci viszonyok elére kell6 pontossaggal nem prognosztizalhatd valtozasai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik jelen szakvélemény piaci értékre
vonatkoz6  megallapitasait, ezért rendszeres idOkozonként, illetve a
korilményekben beallo lényeges valtozas esetén sziikségessé valhat a megadott
érték felulvizsgélata (6 havonta),

e Jelen értékmeghatarozasunkat a fordulénaptél szamitott 180 napig tartjuk
érvényesnek.

e az altalunk meghatarozott értékek a fentiekben vazolt feltételeken alapulnak, és
csakis a Megbizo altal jelen szakvélemény 1. pontjaban megjelolt célra torténd
felhasznalasban érvényesek és az altalanos forgalmi adot nem tartalmazzak.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények;
Specidlis beépitettlen ingatlanrol 1évén szo, a jaszladanyi épitési telkek kinalati arabol

hatéroztuk meg a fajlagos értékeket.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz: --

4.5 Erték meghatarozas

Az értékelési eljaras soran az ingatlan forgalmi értékének megallapitasahoz, illetve a
megallapitott értek ellendrzéséhez a piaci adatok Osszehasonlito elemzésén alapuld
madszert alkalmaztuk.

K-PROJECT IMMO Kift.
5000 Szolnok, Szapary utca 18.
Telefon/fax: (56) 410-925, e-mail: kpingatlan@externet.hu




Ertékelt ingatlan: Jaszladany, hrsz:1894/2 ,, cimképzés alatt”

Piaci adatok osszehasonlito elemzésére épiild modszer

Olyan eljaras, melynek soran az értékelést végrehajto szakértd az értékelendd ingatlan
elemeit Osszehasonlitja az adott korzetben a kozelmultban értékesitett vagy értékesitésre
felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések alapjan sziikséges
kiigazitasokat.

Minél kozvetlenebb 6sszehasonlitasra nyilik lehet6ség, annal pontosabb a becsérték.

Az dsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kivetkezd tényezok szolgdlnak:

realizalt tgylet szerinti ar/kinalati ar,
értékesitési idépont,

elhelyezkedés,

megkozelithetoség,

infrastrukturalis ellatottsag,

méret,

miiszaki allag,

alternativ hasznosithatosag,

stb.

Az osszehasonlito alapii modszer eredményeként a Jaszladany, Tisza utca alatt 1évd,
189472 helyrajzi szamu, 1/1 tulajdoni hdnyadi ingatlan becsiilt forgalmi értéke a
szakvélemény mellékletét képezo 1. szamum tdablazatban szerepld részletes szdamitdsok
alapjan:

1760m2 x 3.000.-Ft/m2 = 5.280.000.-Ft

Kerekitve:

5.300.000.-Ft

K-PROJECT IMMO Kft.
5000 Szolnok, Szapdry utca 18.
Telefon/fax: (56) 410-925, e-mail: kpingatlan@externet.hu
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5. OSSZEFOGLALAS

A Jaszladdany, Tisza utca, 1894/2 helyrajzi szami, 1/1 tulajdoni hinyadi ingatlan — 2023
augusztus 10.-1 fordulonappal érvényes — tehermentes, becsiilt forgalmi értékét az alabbiak
szerint hatarozzuk meg:

5.300.000.-Ft

azaz
Otmillio-haromszazezer forint

Szolnok, 2023. augusztus 10.

Kén\§ési Tibor / ugyvezeto.
okl. ingatlanforgalmi értékbecsld-
K-PROJECT IMMO Kfft.

K-PROJECT IMMO Kift.
5000 Szolnok, Szapdry utca 18.
Telefon/fax: (56) 410-925, e-mail: kpingatlan@externet.hu
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MELLEKLETEK :

1. TULAJDONI LAP
2. TERKEPMASOLAT

3. PIACI OSSZEHASONLITO ALAPU ERTEKMEGHATAROZAS

K-PROJECT IMMO Kft.
5000 Szolnok, Szapdry utca 18.
Telefon/fax: (56) 410-925, e-mail: kpingatlan(@externet. hu
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

INSZVKH Foldhivatali Fosztaly Foldhivatali Osztaly 1.
Jaszberény 5100 Ady Endre Gt 34. Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mdsolat
Megrendelés szam:30005/27070/2023

2023.08.10
JASZLADANY Szektor : 53
Belteriilet 1894/2 helyrajzi szam
"cimképzés alatt”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen terilet 0 1760 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési i1dd: 63341/2/2021.02.11
jogcim: telekalakitéas
jogallas: tulajdonos
név: JASZLADANY NAGYKOZSEGI ONKORMANYZAT
cim: 5055 JASZLADANY H&sok tere 6
torzsszam: 15732901

NLRESZ
1. Dbejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 63341/2/2021.02.11

Ondllé széveges bejegyzés telekalakitas kovetkeztében a jaszladanyi 1894 hrsz-u
foldrészletbdl keletkezett.

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 6©3341/2/2021.02.11
eredeti hatédrozat: 42365/2006.10.19
Vezetékjog
99 m2 tertiletre.
jogosult:
név: OPUS TITASZ ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG térzsszém: 10750036
cim : 4024 DEBRECEN Kossuth Lajos utca 41.

3. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 63341/2/2021.02.11
eredeti hatéarozat: 42158/2008.10.30
Vezetékjog
194 m2 tertiletre.
jogosult:
név: OPUS TITASZ ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MOKODO RESZVENYTARSASAG térzsszam: 10750036
cim : 4024 DEBRECEN Kossuth Lajos utca 41.

4. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 63341/2/2021.02.11
eredeti hatarozat: 33469/3/2011.04.26
Vezetékjog
32 m2 teriletre.
jogosult:
név: OPUS TITASZ ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG térzsszém: 10750036
cim : 4024 DEBRECEN Kossuth Lajos utca 41.

Folytatas a kovetkezd lapon




JNSZVKH Foldhivatali Féos ztaly Foldhivatali Osztaly 1.
Jaszberény 5100 Ady Endre it 34. Oldal: 2/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/27070/2023
2023.08.10

IAS s Szektor : 53
Belteriilet 1894/2 helyrajzi szim

Folytatas az e;l(")z() laprol
ILRESZ

5. bejegyzd hatdrozat, érkezési i1dd: 63341/2/2021.02.11
eredeti hatdrozat: 31339/2/2012/2011.11.17
Vezetékijog
211 m2 teruletre.
jogosult:
név: OPUS TITASZ ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MOKODO RESZVENYTARSASAG toérzsszam: 10750036
cim : 4024 DEBRECEN Kossuth Lajos utca 41.

6. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 68652/4/2023.06.02

Ondllé szoveges bejegyzés a foldrészlet megnevezése "kdzterllet"-rdl, "beépitetlen tertilet”
megnevezésre valtozott.

Az E-hiteles tulajdoni lap mdsolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennallé bejegyzéseket,
a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




Lechner Nonprofit Kft, - Foldhivatal M
JNSZVKH Foldhivatali Fosztaly Foldhivatali Osztaly 1.
Jaszberény 5100 Ady Endre Gt 34.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

' 2023.08.10 09:45:11
Helyrajzi szam:  JASZLADANY belteriilet 1894/2 Megrendeles szam: 7/969/2023
Méretarany: 1: 2000

Térrajzszam: 28566950002023
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A térképmasolat a kiadast megeldz0 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmival. A
térképmasolat méretek levételére nemhasznalhato!
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A Fgse

Szolnok Megyei Jogu Viros
Jegyziojétol
{7 5000 Szolnok, Kossuth tér 9. & Telefon: 56/ 503-440 Fax: 56/503-407

Tkt.sz.. 11, 43437-2/2015 Targy: lgazolas

Ui. : Karmanné Mészaros Andrea

Igazolas a bejelentéshez kitott tevékenység végzésérol

A szolgaltatasi tevékenység megkezdésének és folytatdsdnak Aaltaldnos szabdlyairél sz616
2009. évi LXXVI. térvény 23. § (1) bekezdés (a) pontja alapjan az

K-PROJECT IMMO Korlatolt Felelosségii Tarsasag
5000 Szolnok, Szapary it 18.

szolgaltatd részére
ingatlanvagyon-értékeld és kozvetito

elnevezéssel a tarsashazkezels, az ingatlankezel, az ingatlankézvetitd, valamint az
ingatlanvagyon-éri¢keld ¢€s — kozvetitd szolgaltatoi tevékenység lizletszer(en torténé
végzésének feltételeirdl és a nyilvantartasba vétel részletes szabdlyairdl sz616 23 /2013.
(VL. 28.) NGM rendelet alapjan a gazdélkodo szervezetekrdl vezetett nyilvantartasba 61.
sorszamon bejegyeztem,

A bejelentés el6terjesztésének napja: 2015. oktober 7.

A bejelentés idétartalma: hatarozatlan

Szolnok, 2015. oktéber 9.

Dr. Sebestyén Ildiké
legyzé felhatalmazdsa alapjin kiadmanyozé:

Karmanné Mészaros Andrea
fomunkatdrs
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Szolnok Megyei Jogi Viiros
Jegyzojétol

(1 5000 Szolnok, Kossuth tér 9. & Telefon: 56/ 503-569 Fax: 56/503-838

Ikt.sz.; 1L 2835-2/2010. Targy: Ingatlanvagyon-értékels és
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HATAROZAT

Kényasi Tibor
(sziil.: Szolnok, 1965, 02. 09.; an.: Osvéth Piroska; lakeim: 5000 Szolnok, Tiszaligeti sétany
9691/3. hrsz.) részére az

ingatlanvagyon-értékels és kozvetits tevékenységet engedélyezem.

Kéanyasi Tibor ingatlanvagyon-értékeld és kozvetits tevékenységérél az adatokat az
Uzletszerli ingatlankszvetitsi, valamint lizletszer(l ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitdi
tevekenységet folytatd szolgaltatkrol vezetett nyilvantartdsba a hatdrozat jogerre
emelkedésének napjén 3. sorszdm alatt bejegyzem.

Az eljdrasi illetéken feltil tovabbi koltség az eljaras soran nem mertilt fol.

Hatérozatom ellen a kézhezvételt kivets 10 munkanapon beltil az Eszak-alfoldi Regionalis
/\llamigazgatési Hivatal Szolnoki Kirendeltségéhez (5000 Szolnok, Kossuth L. 0t 2.) cimzett,
de a Szolnok Megyei Jogii Varos Polgdrmesteri Hivatal Koézigazgatasi Igazgatosaga Altalanos
Igazgatasi Osztdlyan 2 példanyban benytijtott fellebbezésnek van helye 5.000,~ Ft illeték
lerovéasa mellett,

A fellebbezés és a fellebbezési illeték elektronikus Gton t&rténd benyujtdsdra nincs méd,

INDOKOLAS

Kanyasi Tibor Szolnok Megyei Jogti Véros Polgérmesteri Hivatalhoz kérelmet nyujtott be
ingatlanvagyon-értékeld &s kozvetits tevékenység engedélyezésére.

A kérelmez$ az eljarasi illetéket lerbtta és csatolta a jogszabélyokban meghatarozott
okiratokat, igazoldsokat.

A kérelmet megvizsgélva a rendelkez részben rogzitettek szerint hatédroztam.

Az Uigyintézési hatérid leteltének napja: 2010, februar 10.




Hatérozatom a kézigazgatasi hatdségi eljérds és szolgaltatds Altalinos szabalyairol sz616 2004.
évi CXL. torvény (tovabbiakban : Ket.) 71. § (1) bekezdésén és a 72. § (1) bekezdésén,
tovabba a lakasok &g helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabélyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 64/B. § (1) bekezdésén, a 64/C. § (D-(2)
bekezdésein és a 64/D.§  (1)-(2) bekezdésein, illetve az tzletszeriien  végzeit
ingatlankdzvetitsi, valamint az Uzletszer( ingatlanvagyon-értékels és kozvetitdi tevékenység
folytatasanak feltételeirsl, az eljards részletes szabélyairél sz6l6 31/2009. (XI.18.)) OM
rendelet 1. § —~ 2. §-dn, a 7. § (1) = (2) bekezdésén &s szolgéltatasi tevékenység
megkezdésének és folytatasanak 4ltalanos szabalyairl sz616 2009. évi XXV torvény 26, §
(1) - (2) bekezdésein alapul,

A fellebbezési jogot a Ket. 98, § (1) bekezdése, a 99, § (1) bekezdése és a 102, § (1)
bekezdése alapjan biztositottam.

Hatéskérom és lletékességem a Ket. 19. § (1) bekezdésén, és a 21, § (1) bekezdése a) pontjan
- ligyelemmel az ingatlanvéllalkozés—felﬁgyeleti hatésagok kijelolésérdl szols 217/2009.
(X.2.) Korm. rendelet 2. §-ra - alapul.

A fellebbezési illeték meghatarozasa, valamint lerovdsanak moédja az illetékekrsl sz616

t6bbszor médositott 1990, évi XCIIL trvény 29, § (2) bekezdése alapjan (ortént,

Szolnok, 2010, janusir 25,
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