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TERVEZET 
 

Jászladány Nagyközségi Önkormányzat Képviselő-testületének hatáskörében eljáró 
Jászladány Nagyközségi Önkormányzat Polgármestere 

 
……. / 2021. (……..) önkormányzati rendelete 

 
 

a Helyi Építési Szabályzatról szóló 21/2008.(XII.07.) önkormányzati rendelete 
módosításáról 

  
Jászladány Nagyközségi Önkormányzat Polgármestere a veszélyhelyzet kihirdetéséről szóló 
478/2020. (XI.3.) Korm. rendelet, a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes 
törvények módosításáról szóló, a 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése alapján, 
Jászladány Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjában 
kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, a 
Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§ (1) bekezdés 
1. pontjában, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. 
törvény 6.§ (1) bekezdésében és 13.§.(1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, 
a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési jogintézményekről szóló 
314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 28.§. (1) bekezdés szerinti véleményezési jogkörében eljáró: 
 
- BPFKH Országos Közúti és Hajózási Hatósági Főosztály 
- HBMKH Erdőfelügyeleti Osztály 
- Honvédelmi Minisztérium Állami Légügyi Főosztály 
- Honvédelmi Minisztérium Hatósági Osztály 
- Hortobágyi Nemzeti Park Igazgatóság 
- JNSZM Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
- JNSZMKH Bányászati Osztály 
- JNSZMKH Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály 
- JNSZMKH Földhivatali Főosztály 
- JNSZMKH Környezetvédelmi és Természetvédelmi Főosztály 
- JNSZMKH Közlekedési és Útügyi Osztály 
- JNSZNKH Népegészségügyi Főosztály 
- JNSZMRFK Gazdasági Igazgatóság 
- Közép-Tisza-vidéki Vízügyi Igazgatóság 
- Nemzeti Média-és Hírközlési Hatóság 
- JNSZ Megyei Főépítész 
- JNSZMKH Állami Főépítészi Iroda 
- JNSZMKH Hatósági Főosztály 
- Országos Vízügyi Igazgatóság 
- Innovációs és Technológiai Minisztérium Vasúti Hatósági Főosztály 
- Innovációs és Technológiai Minisztérium Hajózási Hatósági Főosztály 
- Innovációs és Technológiai Minisztérium Légügyi Felügyeleti Főosztály 
- Nemzeti Földügyi Központ 
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- Jászalsószentgyörgy Község Önkormányzata 
- Szászberek Község Önkormányzata 
- Besenyszög Város Önkormányzata 
- Tiszasüly Község Önkormányzata 
- Jászkisér Város Önkormányzata 
                               
továbbá Jászladány Község Önkormányzata Képviselő-testületének a partnerségi egyeztetés 
szabályairól szóló 8/2017 (III.27) önkormányzati rendeletében biztosított egyeztetési 
jogkörben eljáró partnerek véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 
 
 

1. §. 

A HÉSZ 4.§. (1) helyére az alábbi bekezdés kerül: 
 
(1) A beépítésre szánt területek az alábbi területfelhasználási kategóriákba sorolandók: 

 
TERÜLETFELHASZNÁLÁSI EGYSÉG JELE 

Lakóterületek L 
Kertvárosias lakóterület Lke 
Falusias Lakóterület Lf 
Vegyes területek V 
Településközponti vegyes terület Vt 
Gazdasági területek G 
Kereskedelmi, szolgáltató terület Gksz 
Ipari terület Gip 
Különleges területek K 
Sportpálya területe K/sp 
Temető területe K/te 
Szennyvíztisztító területe K/szt 
Hírközlési terület K/hir 
Hulladékudvar területe K/hu 
Rekultivációs terület K/re 
Állattartó telepek területe K/át 
Egészségügyi terület K/eü 
Turisztikai terület K/tu 
Napelem park K/np 
 

 

2. §. 

 
A HÉSZ 9.§. (2) bekezdés helyére az alábbi bekezdés kerül: 
 

(2)  
Bontási engedély azon esetekben, ahol a bontás következtében utcai foghíj jön létre, csak 
a keletkező foghíj beépítésére vonatkozó építési engedéllyel együtt adható ki, kivéve, ha 
az épület állékonysági problémái indokolják az azonnali bontást. 
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3. §. 

A HÉSZ 10.§. (4) bekezdés törlésre kerül. 
 

4. §. 

A HÉSZ 12.§. (1) bekezdés helyére az alábbi bekezdés kerül: 
 
(1) Az övezeti jelek az alábbiak szerint határozandók meg: 
       a) A területfelhasználás kategóriája; 
       b) A beépítési módja beépítésre szánt területeknél; 
       c) A telekterület minimális nagysága (m2); 
       d) A telek megengedett legnagyobb beépítettsége (%) beépítésre szánt területeknél; 
       e) A megengedett legnagyobb építménymagasság mérteke (m) beépítésre szánt   
           területeknél. 
 

5. §. 

A HÉSZ 13.§. (5) bekezdés törlésre kerül. 
 

6. §. 

A HÉSZ 15.§. (2) bekezdés helyére az alábbi bekezdés kerül: 
 
(2) A kialakult telek akkor is beépíthető, ha az övezeti szabályozásban megadott kialakítható 
legkisebb telekterület, a minimális telekszélesség, valamint a minimális telekmélység közül 
egy vagy több értek nem felel meg, de a telken az épület a szükséges telepítési távolságok 
(OTÉK és OTSZ), valamint a sajátos övezeti előírások) betartásával elhelyezhető. 
 

7. §. 

A HÉSZ 15.§. (3) bekezdés helyére az alábbi bekezdés kerül: 
 
(3) Amennyiben az oldalhatáron álló új beépítésű épület megépítését a szomszéd telken levő 
meglévő épület akadályozna, az új épület elhelyezése az OTSZ előírásai alapján 
engedélyezhető. 

8. §. 

A HÉSZ 18.§. (3) bekezdés d) pontja törlésre kerül. 
 

9. §. 

A HÉSZ 18.§. (5) bekezdés b) pontja az alábbiak szerint kiegészül: 
 
      b) Nagyobb, mint 600 m2, de kisebb, vagy egyenlő, mint 1200 m2: 
              1. Legfeljebb három lakás építhető legfeljebb két lakóépületben. 
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10.§. 
 
A HÉSZ 19.§. (2) bekezdés b) pontja törlésre kerül. 
 
 

11.§. 
 
A HÉSZ 20.§. (3) bekezdés d) pontja törlésre kerül. 
 
 

12.§. 
 
A HÉSZ 20.§. (4) bekezdés törlésre kerül. 
 

 
13.§. 

 
A HÉSZ 22.§. (3) bekezdés kiegészül az alábbi ponttal: 
 

c) megújuló energia termelésének létesítményei 
 

 
14.§. 

 
A HÉSZ 22.§. (4) bekezdés helyére az alábbi bekezdés kerül: 
 
(4) Az ipari területek övezetében a technológiához kapcsolódó környezetvédelmi 
berendezéseket meg kell valósítani. A kötelező védőfásítás megvalósítását az engedélyezés 
során kell elrendelni. A védőfásítás a telekbejárók szélességben megszakadhat. 
 
 

15.§. 
 

A HÉSZ 23.§. címe módosul az alábbira: 
 

Különleges területek (K) 
 
 

16.§. 
 
A HÉSZ 23.§. (7) bekezdés kiegészül az alábbi ponttal: 
 d) Rekultivált szeméttelep területe – K/r 

 
                                                             
                                                            17.§. 
 

A HÉSZ 23.§. (9) bekezdés helyére az alábbi bekezdés kerül: 
 
(9)  A K/szt, K/hu és K/r területen csak a területfelhasználásnak megfelelő építmény 
létesíthető. 
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                                                             18.§. 
 

A HÉSZ 23.§. kiegészül az alábbi bekezdéssel: 
 
(9a) A K/np területen elsősorban a területfelhasználásnak megfelelő építmény létesíthető, 
valamint kivételesen hírközlési antenna a (10) és (11) előírásainak betartásával. 
 
 

19.§. 
 

A HÉSZ 24.§ (9) bekezdés törlésre kerül. 
 

20. §. 

Jászladány Nagyközség Önkormányzata Képviselő-testületének Jászladány Nagyközség 
Helyi Építési Szabályzatáról szóló 21/2008. (XII. 7.) számú rendelete (a továbbiakban: 
HÉSZ) 1. melléklete (SZT-01/M jelű Belterület Szabályozási Terve) helyébe e rendelet 1. 
melléklete (SZT-01/M2 jelű Belterület Szabályozási Terve) lép. 
 
 

21.§. 
 

A HÉSZ 55.§. (2) c) pont szerinti 3.sz melléklete helyére az alábbi melléklet kerül: 
 
3. sz. melléklet 
Jászladány Nagyközség Önkormányzata Képviselőtestületének 21/2008. (XII.07.) rendeletéhez 
 
 
Szabályozási terven szereplő jelek értelmezése 

Sajátos használat 
szerint 

Alkalmazható Telekre vonatkoztatott 

Építési övezet 
jele 

Beépítési 
mód 

M
in

im
ál

is
 t

el
ek

te
rü

le
t 

M
in

im
ál

is
 u

tc
ai

 
h

o
m

lo
kv

o
n

al
 

M
in

im
ál

is
 t

el
ek

m
él

ys
ég

 

M
ax

im
ál

is
 b

eé
p

ít
és

* 

M
ax

im
ál

is
 é

p
ít

m
én

y-
m

ag
as

sá
g

 

M
in

im
ál

is
 z

ö
ld

fe
lü

le
t 

S
zi

n
tt

er
ü

le
t 

sű
rű

sé
g

 

K
ö

zm
ű

ve
sí

té
s 

 
  

m2 m m % m %   

Kertvárosias 
 
 

Lke/O.05.30.4,5 oldalhatáron álló 550 16 30 30 4,50 20 0,6 R 

Lke/O. 05.30.6,0 oldalhatáron álló 550 16 30 30 6,00 20 0,6 R 

Falusias 
 
 
 
 
 
 

Lf/O.05.30.4,5 oldalhatáron álló 550 16 30 30 4,50 20 0,5 R 

Lf/O.07.30.4,5 oldalhatáron álló 700 18 35 30 4,50 20 0,5 R 

Lf/O.07.50.7,5 oldalhatáron álló 700 18 35 50 7,50 20 0,5 R 

Lf/O.09.30.4,5 oldalhatáron álló 900 18 50 30 4,50 20 0,5 R 
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Lf/S.09.20.4,5 szabadon álló 900 18 50 20 4,50 20 0,5 R 

Lf/Sz(K).15.20.6,0 
szabadon álló/    
kialakult állapot 1500 25 60 20 6,00 40 0,5 R 

Településközponti vegyes 
terület 

Vt/O(K).05.60.7,5 oldalhatáron álló/ 
kialakult állapot 

550 18,0 35 60 7,50 20 2,0 R 

 
 

Kereskedelmi szolgáltató 
terület 

 

Gksz/S.50.30.7,5 szabadon álló 5000 50 50 30 7,50 40 1,5 R 

Gksz/S.50.20.7,5 szabadon álló 5000 50 50 20 7,50 40 1,5 R 

 
Iparterület 

 

Gip/S.50.50.7,5 szabadon álló 5000 20 30 50 7,50 25 1,5 R 

Gip/S.30.40.7,5 szabadon álló 3000 20 50 40 7,50 
(TM) 25 1,5 R 

K
ül

ön
le

ge
s 

te
rü

le
te

k 

Sport K/sp szabadon álló K - - 10 4,50 60 0,1 R 

Temető K/te.S.K.10.K szabadon álló K - - 10 K 60 0,1 R 

Turisztikai K/tu.S.10.7,5 szabadon álló 1500 - - 10 7,5 40 1,0 R 

Egészségügyi K/eü.S.50.25.7,5 szabadon álló 5000 70 70 25 7,5 40 2,0 R 

Állattartó telep K/át.S.2H.30.7,5 
szabadon álló,  

telepszerűen, több 
épületegységgel 

20000 50 100 30 7,5 40 0,8 H 

Hulladék udvar K/hu szabadon álló 2000 – – 10 TM 40 – R 

Napelem park K/np szabadon álló 1500 – – 10 TM 40 – H 

Szennyvíztisztító 
területe K/szt szabadon álló K – – 10 TM 40 – R 

Hírközlési terület K/hi szabadon álló K – – 10 TM 40 – H 

Rekultivációs terület K/r szabadon álló K – – 10 TM 40 – H 

 
 
Maximális beépíthetőség esetében: 

* - saroktelek esetében a megengedett legnagyobb beépítettségi mérték maximum 5%-kal növelhető ,  amennyiben mindkét utca felé 
főépület épül. 

Minimálisan kialakítható telekterület esetében:  

K - kialakult állapot 

Maximális építménymagasság esetében: 

TM - Technológiától függően indokolt esetben egyedi magasság is meghatározható 

Közművesítés esetében kötelező (bővebben lásd ezen rendelet 8.§ (8) bekezdés): 

R - részleges közművesítés: vezetékes ivóvíz, elektromos ellátás, zárt szennyvíztárolás  

H - hiányos: fúrt kút, zárt szennyvíztárolás, elektromos ellátás 
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22.§. 

A HÉSZ 55.§. (2) d) pont szerinti 4. sz. melléklet törlésre kerül. 

  
                                                                        23.§. 

 
A HÉSZ 5. sz melléklete helyére az alábbi melléklet kerül: 
 
 
5. sz. melléklet 
Jászladány Nagyközség Önkormányzata Képviselőtestületének 
21/2008. (XII.07.) rendeletéhez 
 
Védőtávolságokkal érintett ingatlanok 

Közmű megnevezése Hely Előírás 

Vízmű Nagytemető és Arany János u. 
találkozásánál Nagytemető - 
Akácfa -Kenderföld u. 
találkozásnál lévő fúrt kutak 
(203/2 hrsz) 

Hidrogeológiai védőterület: az illetékes vízügyi szakahatóság 

által kijel ölt védőterület. 

Ivóvíz gerincvezeték  
Védőtávolság az adott vezeték 
keresztmetszet mellett: 
- 300 mm átmérőig 3-3 m, 
- 800 mm-ig 5-5 m. 
A védőövezetekre vonatkozó általános előírások az alábbiak: 
Az ivóvízellátást biztosító gerincvezetékhálózat és 
építmények védőtávolságán belül épület, építmény 
elhelyezése nem engedélyezhető. 
A védőterületen belül mindennemű tevékenység, 
beavatkozás - a mezőgazdasági művelés kivételével - csak 
az ágazati szakhatóság hozzájárulásával végezhető. 

Szennyvíztisztító 095/26 hrsz. Telekhatártól mért min. 500 m 

Gázfogadó  0142/17 hrsz A védőtávolság középnyomású berendezéseknél közutak 
útpályájának szélétől és épületektől általában 5,0 m. A 
gázátadó állomások biztonsági övezete a létesítmény keríté-
sétől, ill. a kisajátított terület szélétől vízszintesen 15 m. 

Elektromos vezeték 120 kV-os szabadvezeték A biztonsági övezet 13-13 m. 

Kisfeszültségű föld feletti 

vezeték 

A biztonsági övezet 1,0-1,0 m. 

Földben elhelyezett villamos-
kábel 

A biztonsági övezete mindkét oldalon 35 kV-ig, 1,0 m, 35 kV-
120 kV között 1,5 m. 

Szabadtéri villamos alállomások A biztonsági övezet 120-400 kV-ig a létesítmény kerítésétől 
ill. a kisajátított terület szélétől vízszintesen mért 10 m-es 
sáv. 

Adótorony Hidroglóbusz (Vodafone és 
Pannon jeladó) 1925/3 hrsz (T-
Mobile adótorony) 1232/1 hrsz 
(DIGI adótorony) 

50 m 

Állattartó telep 0348/10 hrsz; 0558 hrsz;  
0371 hrsz; 0132/42 hrsz; 
hrsz; 0176/6, /7, /8 hrsz; 
0176/24, /28, /29 hrsz;  
085/16 hrsz, 
0142 /22, /23 hrsz 

Környezetvédelmi előírások szerint 
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                                                                       24.§. 

 
A HÉSZ 55.§. (2) bekezdés f) pont (6. sz. melléklet) törlésre kerül. 
 
 

25.§. 
 

A HÉSZ 55.§ (2) bekezdés g) pont (7.sz. melléklet) törlésre kerül. 
 
 

26.§. 
 

A HÉSZ 55.§ (2) kiegészül az alábbi ponttal: 
 o) 15. sz. melléklet: a Jászladány Nagyközség Helyi Építési Szabályzatáról (HÉSZ) és   
                                            Szabályozási Tervéről szóló 21/2008 (XII.07.) számú önkormány- 
                                            zati rendelethez Szikra Zoltán egyéni vállalkozó által 4/2021  
                                            tervszámon készített SZA-M/15 jelű „módosított szabályozási  
                                            terv” (térkép, digitális állományú rajzi munkarész, M=1:4000)” 
 

 
                                                                       27.§. 
 
A HÉSZ 55.§. (3) pont törlésre kerül. 
 

28.§. 
 

(1) Jelen rendelet a jóváhagyását követő napon lép hatályba. 
(2) E rendelet előírásait a hatályba lépést követően induló ügyekben kell alkalmazni. 
(3) A kihirdetésről Jászladány Nagyközség Jegyzője gondoskodik a helyben szokásos  
 módon. 
 
 
 
 

Bertalanné Drávucz Katalin    Lovász Imre 
             polgármester                                                            jegyző 

 
 
Kihirdetési záradék: 
 
E rendelet hirdető táblára kifüggesztve …………………….. napján kihirdettem. 
 
Jászladány, 2021. _____________ 
 
 
         Lovász Imre 
              jegyző 


