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Tisztelt Polgarmester Asszony!

Hivatkozassal ,Jaszladany TRE modositasa tigyéhez zaré vélemény kérése” targya,
PH/6691-1/2023. szdma levelére, Jaszladany nagykozség telepiilésrendezési eszkozeinek
modositasaval kapcsolatban a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrilt telepiilésfejlesztési
stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, wvalamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: Rendelet) 42/A. §-
anak megfelel$ zaré szakmai véleményemet az alabbiakban adom meg;:

A megkeres6 levélben megfogalmazottak alapjan a moddositdsi dokumentéacié az alabbi
valtoztatasi javaslatot tartalmazza:

Jaszladdny Nagykozség Onkormdnyzat Képoiseld-testiilete Jdszladdny Nagykozség Helyi Epitési
Szabalyzatirdl (HESZ) és Szabilyozisi tervérdl szolo 21/2008. (XII. 7.) énkormdnyzati rendelet
(tovdbbiakban: HESZ) mddositisa az aldbbiak szerint:

- tartalmi dsszhang megteremtése a HESZ szovege, a HESZ 3. sz. melléklete és a szabdlyozdsi
tervlapon 1évd tablazat kozott,

- mds jogszabalyok dltal szabalyozott avult elemek tirlése
- a HESZ sz6vegébe nem vald szovegrészek torlése,

- a HESZ tartalmi aktualizdldsa a napi viszonyok tiikrében.

5000 Szolnok, Kossuth Lajos ut 2. Telefon: (56) 523 902 Fax: (56) 795 789
e-mail: kh.allami.foepitesz@jasz.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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A dokumentdciébol kideriil, hogy a tdrQyi telepiilésrendezési eszkdz modositisa az orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet (tovdbbiakban:
OTEK) 2012. augusztus 06-dn hatdlyos telepiilésrendezési  kovetelményeinek, —valamint
jelmagyardzatinak figyelembevételével késziil. Hivatkozdsaimat erre a jogi dllapotra alapoztam.

A megkeres6 levél alapjan a teleptiilésrendezési eszkozok modositasat Rendelet 32. § (6a)
bekezdés b) pontja értelmében allami f&épitészi eljaras keretében kezdeményezte az
Onkorméanyzat. A médositas 2021 augusztusaban indult allami féépitészi eljaras szabalyai
szerinti egyeztetési eljardsaban az allami f6épitészi hataskorében eljaré Jasz-Nagykun-
Szolnok Varmegyei Korményhivatal (tovabbiakban: Kormanyhivatal) 2021. szeptember 7-én,
JN/40/00111-2/2021 szamta zar6 szakmai véleményében a tervezet képvisel6-testiilet elé
terjesztését nem tamogatta.

A 2023. oktéber 17-én indult eljarasban megkiildésre keriilt a teleptilésrendezési eszkoz
javitott tervezete, a teleptilésrendezési eszkozok modositasat elhatdrozé onkorményzati
dontés, valamint a partnerségi egyeztetést lezar6 dontés.

A Rendelet 3/B. § rendelkezése alapjan nem kell megalapozé vizsgalatot és a Rendelet 3.

melléklete szerinti aldtdmaszto javaslatot késziteni, amennyiben

— magasabb szintil jogszabdlyi viltozds dtvezetése, érvényesitése, valamint jogszabdlyi harmonizdcio
miatt rendelkezés hatdlyon kiviil helyezése,

— elirds javitdsa, rajzi feldolgozdsbdl, méretardinybdl adédo pontatlansdg javitdsa, vagy

— a telepiilésképi rendelettel torténd dsszhang megteremtése

érdekében torténik a telepiilésrendezési eszkoz modositdsa.

A Rendelet 32. § (6a) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése allami
féépitészi eljaras szerint torténik, amennyiben a teleptilésrendezési eszkdoz modositasa
a) magasabb szintii jogszabdlyi vdltozds dtvezetése, érvényesitése, valamint jogszabdlyi
harmonizdcié érdekében torténik, a 28. § (4) bekezdésében foglalt eset kivételével;
b) elirds javitdsa, rajzi feldolgozdsbdl, méretardnybol adodo pontatlansdg javitdsa érdekében
torténik;
c) helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott szabdlyozdsi elem pontositdsa érdekében torténik,
az alabbi esetekben:
ca) szabdlyozisi vonal kialakult dllapotnak megfeleld modositdsa, vagy szabdlyozdsi vonal
vonalvezetésének modositisa, amely kovetkeztében a szabdlyozisi szélesség nem csokken,
vagy a mdr meglévd kozteriilet szabdlyozdsi szélességének csokkentése 10%-ndl kisebb
mértékii és a megmaradd szabdlyozdisi szélesség legaldbb 12 méter, amely a
telepiilésszerkezeti terv modositdsat nem teszi sziikségessé,
cb) dvezet, épitési Ovezet hatirdnak a modositdsa, amely a telepiilésszerkezeti terv modositdsit
nem teszi sziikségessé, vagy
cc) épitési hely, épitési hatirvonal vagy épitési vonal modositisa;
d) helyi épitési szabdlyzatban meghatirozott elGirds pontositisa érdekében torténik az épitési
helyet meghatdrozé el6irds modositdsa; vagy
e) a telepiilésképi rendelettel torténd 0sszhang megteremtése érdekében torténik.

Figyelembe véve a Rendelet 3/B. § és 32. § (6a) bekezdés rendelkezéseit, a tervezethez -
amennyiben az allami f6épitészi eljards szabdlyainak megfelel6 a szabalyozasi tartalom -
nem kell alatamaszt6 javaslatot mellékelni. A dokumentacié tartalmaz Alatdmaszto



javaslatot, ami a HESZ-t médosité rendelettervezet (tovdbbiakban: Rendelettervezet) egyes
rendelkezéseinek indokolasat ismerteti. Ezek szerint az Onkormanyzat véleménye szerint a
kezdeményezett valtoztatdsok mind a Rendelet 3/B. § a)-b) pontjanak megfeleltethetbek, igy
az alatdmaszté munkarész melléklése nem sziikséges.

A benytjtott dokumentaciét attanulmanyozva megallapitottam, hogy a Rendelettervezet 6.,
valamint a 9. §-a vonatkozdsban a kezdeményezett modositdsok nem felelnek meg a
Rendelet 32. § (6a) bekezdés feltételeinek, az azokra vonatkozé moédositas egyeztetése nem
torténhet allami f6épitészi eljaras keretében.

A Rendelet 42/A. § (4) bekezdése értelmében az allami f6épitészi eljarasban az allami
f6épitész zard szakmai véleményét 15 napon beliil adja meg.

I. Helyi Epitési Szabalyzat:

1. A Rendelettervezet bevezetd részében a jogszabilyszerkesztésrdl szolo 61/2009. (XIL
14.) IRM rendelet (tovdbbiakban: IRM rendelet) 58. § (1) bekezdésében foglaltak
alapjan, amennyiben a rendelet el6készitése sordn valamely szerv jogszabalyban
biztositott, érvényességi kelléknek mindsiilé véleményezési jogkorrel rendelkezik, a
bevezet6 részben a véleményezés tényét fel kell tiintetni. Az allami f6épitészi eljaras
esetén a véleményezési jogkort a Rendelet 42/A. § (2) bekezdése biztositja, ennek
figyelembevételével kell a Rendelettervezet bevezeté részében a véleményezési
jogkort biztosité jogszabalyi rendelkezés megjelolését potolni. A véleményezési
jogkor gyakorléja a Jasz-Nagykun-Szolnok Vérmegyei Kormanyhivatal Allami
Féépitészi Iroda.

2. A jogalkotdsrol szolo 2010. évi CXXX. torvény (tovabbiakban: Jat.) 8. § (2) bekezdés b)
pontja értelmében az onkorményzati rendelet kivételével nem lehet médositani a
rendelet bevezetd részét. A Rendelettervezet 1. §-a a Jat. ezen rendelkezésével
médositani kivanja a HESZ bevezet részét. Az IRM rendelet 23. alcim alatti
szakaszai hatdrozzdk meg a bevezet6 rész tartalmi elmeit. Tekintettel arra, hogy a
HESZ 2008-ban keriilt elfogadasra, és azota a teleptiilésrendezési eszkozok készitése,
modositdsa esetén az egyeztetési eljards, azok elfogaddsa, illetve tartalmi
kovetelményei 1j jogszabdlyban, 4j tartalmi, és az egyeztetésre vonatkozé 1j
el6irdsokkal kertiltek megéllapitasra, a bevezeté rész moédositasa nem indokolt, a
Rendelettervezet 1. §-aban feltiintetettek szerint nem megfelels. Javasolt a HESZ
bevezetd része médositdsanak torlése.

3. A Rendelettervezet 2. § és 8. § rendelkezése HESZ 3., illetve 55. §-anak ,,cimét”
modositja. Az IRM rendelet 36. § (2) bekezdése sorolja fel a jogszabédly tervezetében
alkalmazhat6 szerkezeti egységeket - a szerkezeti egységek novekvd szintjének
sorrendjében - az aldbbiak szerint: az alpont, a pont, a bekezdés, a szakasz, az alcim, a
fejezet, a rész és a konyv. A Rendelettervezet 2. § és 8. § rendelkezésben jel6lt modositas
(szakasz cimének modositdsa) - tekintettel arra, hogy az nem felel meg az IRM
rendeletben foglaltaknak - térlendd.

4. A Rendelettervezet 3. §-a a HESZ 4. és 5. § rendelkezéseit modositja. A HESZ
Ujraszabalyozott 4. § (1) és 5. § (1) bekezdése felsorolast tartalmaz. Az IRM rendelet
46. § (1)-(2) bekezdéseiben foglaltak alapjan a tervezett rendelkezéseket pontokba és
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alpontokba kell tagolni. A moédositott tagolds eredményeként a pontokat az IRM
rendelet 48. § (1) bekezdése szerint a latin abécé kisbettiivel és a ,)” jellel - vagy
pozitiv egész szamokbol képzett arab sorszamokkal - kell megjeltlni.
(vl.:  a) Lakoteriiletek,

aa) Kertvdrosias lakéteriilet, jele: Lke,

ab) Falusias lakoteriilet, jele: Lf...)

A tervezettel kapcsolatban meg kell jegyezni, hogy a médositas egyik célja (tartalmi
dsszhang megteremtése a HESZ szovege, a HESZ 3. sz. melléklete és a szabdlyozdsi tervlapon
lévd tablizat kozott) nem teljestil maradéktalanul, tekintettel arra, hogy a szabalyozasi
tervek tobb esetben is a megjelolt épitési Gvezeti, Ovezeti betlijelektd]l eltéréen
alkalmazzak a jelolést (Vi/v, V/&t, Vi/cs...), illetve egyes 6vezetek hidnyoznak a
felsorolasbol (Vg/t, Mkf/sz, Ev/e, Kok). A rendelkezés javitasa sziikséges.

A Rendelettervezet 5. § a HESZ 12. § (1) bekezdésében foglalt ovezeti jelek
meghatarozasa soran felcserélt rendelkezések javitasat szolgalja, igy az megfelel a
Rendelet 32. § (6a) bekezdés b) pontjdban foglaltaknak. A rendelkezéssel kapcsolatban
azonban a HESZ 12. § (1) bekezdés f) pontja (az el6kert minimalis és a hatsokert
minimalis mérete) nem szerepel az épitési 6vezetek jelolésében, ezért a HESZ 12. § (1)
bekezdés f) pontjanak torlése sziikséges. A HESZ 3. szamu melléklete tartalmazza a
szabalyozasi terven szerepl6 jelek értelmezését. A HESZ csak a kiilonleges, beépitésre
szant teriiletek esetében hivatkozik a mellékletben megjelené szabélyozasi tartalomra,
de tekintettel arra, hogy a 3. szdma melléklet - a megnevezése alapjan - az Osszes
épitési Ovezetet tartalmazza, a HESZ 23. § (3) bekezdésének torlése mellett az Osszes
épitési ovezetre vonatkozé rendelkezés meghatarozasa javasolt a HESZ 12. § (1)
bekezdésének tujraszabalyozasaval. (,Az épitési Ovezetek beépitési el6irasait a 3.
szamt melléklet tartalmazza.”) A HESZ 3. szamu melléklete kiegészitendd a hianyzo
épitési ovezetekkel (pl.: K/1).

A Rendelettervezet 6. §-a a HESZ 18. § (5) bekezdés b) pontjat médositja tgy, hogy a
legkisebb telekméret el6irasaindl megengedi az egyenld telekméretet is. A médositas
nem feletethet6 meg a Rendelet 32. § (6a) bekezdés elGirasaival.

A Rendelettervezet 7. §-a a HESZ 23. § (7) bekezdését kiegésziti egy 4j d) ponttal - d)
Rekultivalt szeméttelep teriilet — K/r - mely médositas megfelel a Rendelet 32. § (6a)
bekezdés a) pontjaban foglaltakkal. Azonban az épitési dvezetre vonatkozéan csak a
HESZ 3. szamu melléklete tartalmaz épitési el6irasokat, a HESZ normaszovege nem,
igy nincs meghatarozva, hogy a K/r épitési Ovezetben milyen rendeltetésti
épitmények helyezhettek el. A rendeltetésekkel torténé kiegészités azonban nem felel
meg a Rendelet 32. § (6a) bekezdésében foglaltaknak, allami f6épitészi eljardsban nem
véleményeztethetd.

A Korményhivatal JN/40/00111-2/2021 szamt kordbbi véleményében is jelezte,
hogy az IRM rendelet, valamint a Nemzeti Jogszabalytarrol szol6 338/2011. (XIL. 29.)
Korm. rendelet rendelkezései értelmében, onkormdanyzati rendelet mellékletét (is)
érint6 modositds esetén a rendeletet - beleértve a mellékleteket is - egységes
szerkezetbe kell foglalni. A HESZ 55. § (2) bekezdés rendelkezései alapjan az 1. sz.
melléklet: Belteriiletek szabalyozasi terve (SZT-01) a 8-14. szdmu mellékletekkel



egylitt érvényes, illetve a 2. sz. melléklet: Kiilteriiletek szabélyozasi terve (SZT-02) a
11. szama melléklettel egytitt érvényes. Felhivom a figyelmet arra, hogy a nemzeti
jogszabalytar feltiletén elérhet6 szabalyozasi tervlapok szamozasa SZT-01/M, illetve
SZT-2/M, feliratuk alapjan a 22/2019. (XI. 18.) onkormdanyzati rendelettel médositott
idéallapotot tartalmazzak. A HESZ 8-14. szamu mellékletei a 6/2017. (II. 27.) és
28/2017. (XII. 31.) onkormanyzati rendelette]l médositott résztertileteket tartalmazzak.
Emiatt az 1-2. szdmu mellékletek nem tekinthet6ek a 2019. november 19-t6] hatalyos
szabélyozasi tervnek. Jelen formajéban a HESZ mellékletei egyes teriiletekre
vonatkozoéan tobb, kiilonboz6 szabalyozast tartalmaznak, ami nem felel meg a Jat.
alapelveinek. Tekintettel arra, hogy az Onkorméanyzat altal kezdeményezett
médositas célja a HESZ formai, tartalmi feliilvizsgélata a jogszabalyi kovetelmények
tigyelembevételével, sziikséges a szabalyozasi tervek egybeszerkesztése.

9. A Rendelettervezet 9. § bekezdése a HESZ 5. mellékletét - VédStavolsagokkal
érintett ingatlanok - modositja az 1. melléklet szerint. A tdblazat , Adétorony” sora 4j
helyrajzi szdmmal béviil, mig az ,Allattarté telep” sorban helyrajzi szamok
modositasara keriil sor. A dokumentacidhoz mellékelt ,Tervezsi véalaszok” és az
,Alatdmaszté javaslat” értelmében az ,Allattarté telep” sor vdltozasa
telekalakitasokkal indokolhat6. Az ,Adétorony” sor véltozasdra vonatkozdan az
~Alatdmaszt6 javaslat” szerint a telken 2018. 6ta all az adétorony, de eddig elmaradt
a mellékletben val6 feltiintetése. A Rendelet a 32. § (6a) bekezdése szerint egyik
modositasi javaslat sem egyeztethet allami f6épitész eljaras keretében. Felhivom a
figyelmet arra, hogy az IRM rendelet 130. § rendelkezéseit kell alkalmazni a tdblazat
tagolasa soran. A Rendelettervezet 1. melléklete nem felel meg a hivatkozott
el6irasnak.

10. Rendelettervezet 11. § olyan rendelkezéseket tartalmaz, amelyek a Jat. 2. §-dban
rogzitett alapelveknek nem felelnek meg. A szakasz (1) bekezdése nem allapit meg az
altalanos jogalkalmazasi szabalyoktol eltérd el6irast, a (2) bekezdése - tekintettel az
onkormanyzati rendelet személyi hatalyara - normativ tartalommal nem rendelkezik.
A rendelkezés torlése indokolt.

Az é&llami f6épitészi eljards keretében végsé szakmai véleményezésre benyujtott
dokumentacié tobb olyan modositasi javaslatot tartalmaz, mely a Rendelet 32. §
(6a) bekezdés rendelkezései értelmében allami f6épitészi eljaras keretében nem egyeztethetd.
Tekintettel a modositas céljara (jogharmonizacid), tovabba a jelen véleményemben foglalt
észrevételekre, a HESZ teljes feliilvizsgalata javasolt, mely tartalmazza a szabalyozasi
tervek egybe szerkesztését is.

Az Etv. 8. § (2d) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasakor a 419R.
alapjan zar6é szakmai vélemény kibocsatasdra jogosultnak a jogszabalyi kovetelmények
érvényesiilését biztosité zaré szakmai véleményét figyelembe kell venni.

Az allami f&épitészi hataskorében eljaré kormanyhivatal a teleptilésrendezési eszkozok
egyeztetése soran a Rendelet el6irdsai alapjan ad véleményt, illetve a Rendelet 43. § (4)
bekezdésben foglaltaknak megfelel6en, amennyiben az elfogadott telepiilésrendezési
eszkoz jogszabalyba iitkozik - a polgarmester egyidejli tdjékoztatdsa mellett -



kezdeményezi a telepiilésrendezési dontés jogszertiségével kapcsolatos torvényességi
feliigyeleti eljaras lefolytatasat.

Szolnok, elektronikus idobélyegzo szerint

Tisztelettel:

Dr. Berko Attila fGispdn
nevében és megbizdsabol kindmainyozo:

Dusa Zsuzsanna
allami f6épitész

A dokumentum elektronikus alairassal hitelesitett.
Datum: 2023.10.30 14:02:05
Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal

Kiadmanyozta: Dusa Zsuzsanna
helyett Vécsey Tamas
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