INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott

(1)

)

Jaszladany Nagykozségi Onkormanyzat (székhely: 5055 Jaszladany, Hosok tere 6.;
torzskonyvi azonositdé szam (PIR): 732901; adoszam: 15732901-2-16; KSH
statisztikai szadmjel: 15732901-8411-321-16; képviseli: Bertalanné Dravucz Katalin
polgarmester) mint elad6 (a tovabbiakban: Elado),

Teknikum Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 5055 Jaszladany, Tisza utca
4.; cégjegyzékszam: 16-09-020153; addszam: 10816349-2-16, statisztikai szamjel:
10816349-2229-113-16.; képviseli: Kerekes Attila cégvezetd) mint vevd (a
tovabbiakban: Vevd)

(Elado és Vevd a tovabbiakban egyiitt: Felek) kozott alulirott napon és helyen az alabbi
feltételekkel:

ELOZMENYEK

(A)

(B)

©

(D)

A Jaszladany Nagykozségi Onkormdanyzat a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi
CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvrv.) 13. § (1) bekezdése, a Jaszladany
Nagykozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a Jaszladany nagykdzség nemzeti
vagyonardl szold 15/2012. (VI. 22.) onkormanyzati rendelet 14.§ (1) és a Jaszladany
Nagykozségi Onkorményzat Képviseld-testiiletének 194/2023. (VIIL. 17.) szamu
hatdrozata alapjan 2023. augusztus 18-an nyilvanos palyazati felhivast tett kozzé a
Jaszladany Nagykozségi Onkormanyzat kizardlagos tulajdonaban 4ll6 Jaszladany
belteriilet 1894/2 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a tulajdoni lap szerint 1760 m’
alapteriileti, kivett beépitetlen teriilet megnevezésli ingatlan értékesitésére (a
tovabbiakban: Ingatlan).

A Vevd 2023. szeptember 5-én, a palyazati felhivasban meghatarozott hataridon beliil,
érvényes palydzati beadvanyt (a tovabbiakban: Pdlydzati Beadvdny) nyujtott be a
Jaszladany Nagykozségi Onkormanyzat részére, amely Pdlydzati Beadvdiny atvételét
Bertalanné Dravucz Katalin, mint Jaszladany Nagykozség Polgarmestere irdsos
atvételi elismervényben igazolta.

A Felek rogzitik, hogy a Jaszladany Nagykozségi Onkormanyzat Képviselo-
testiiletének a Jaszladany nagykozség nemzeti vagyonarol szolo 15/2012. (VI. 22.)
Onkormanyzati rendelete 3. § (1) bekezdése alapjan az Ingatlan adasvétele soran a
tulajdonosi jog gyakorloja Jaszladany Nagykozség Képviselo-testiilete.

A Felek rogzitik, hogy a Jaszladany Nagykozségi Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének 15/2012. (VI. 22.) onkormanyzati rendelete Jaszladany nagykozség
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(E)

(F)

nemzeti vagyonardl 4. § (1) bekezdése alapjan az Ingatlan adasvétele soran a
képviseld-testiiletet Jaszladany polgarmestere képviseli.

A Jaszladany Nagykozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 206/2023.(IX. 28.)
szamu képviselO-testiileti hatarozattal a palyazatot érvényesnek és eredményesnek
mindsitette, €s arrdl dontott, hogy a Vevd a Pdlydzati Beadvdny alapjan jogosult az
Ingatlant megvenni.

Figyelemmel a fentiekre, a Felek az Ingatlan vonatkozasaban a jelen ingatlan
adasvételi szerzodést kotik az aldbbiak szerint:

A SZERZODES

1.

A Felek rogzitik, hogy Elado kizarélagos, 1/1 tulajdoni hanyad ardnyban tulajdonosa
az Ingatlannak.

A jelen ingatlan adasvételi szerzédésben meghatarozott feltételek mellett Elado eladja,
Vevd megtekintett allapotban minden természetes €s térvényes tartozékaval egytitt 1/1
tulajdoni hanyad ardnyban adasvétel jogcimén megveszi az Ingatlant a Pdlydzati
Beadvdnyban rogzitett brutté 12.000.000,- Ft (azaz tizenkettomillio forint) vételarért
(a tovabbiakban: Veételar). A Felek rogzitik, hogy a Vételdr az Elado altal készitett
elozetes értékbecslésnek megfelel. A Felek a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013.
évi V. térvény (a tovabbiakban: Prtk) 6:98. § (1) bekezdése szerinti, a feltiind
értékaranytalansagra alapitott megtdmadasi jogot a jelen ingatlan adasvételi szerzodés
alairasaval kifejezetten kizarjak.

A Felek rdgzitik, hogy az Ingatlanra a Magyar Allamot az Nvtv. 14. § (2) bekezdése
alapjan eldvasarlasi jog illeti meg. Az eldvasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos
nyilatkozattételre az allami vagyonrol szoléo 2007. évi CVI. térvény 66. § (2)
bekezdése alapjan a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zartkortien Mikodo
Részvénytarsasag (székhely: 1133 Budapest, Pozsonyi ut 56.; cégjegyzékszam: 01-10-
045784; a tovabbiakban: MNV Zrt.) jogosult.

A Felek az MNV Zrt. altal kiadott irasbeli tajékoztatd
(https://www.mnv.hu/ingatlan_portfolio/eljarasi dokumentumok/elovasarlasi jog nyil
atkozat) alapjan megallapodnak, hogy a jelen ingatlan adasvételi szerzodés akkor 1ép
hatalyba, ha az Ingatlan tekintetében a jelen ingatlan adédsvételi szerzddés alapjan a
Magyar Allam az elévasarlasi jogat nem gyakorolja. A Felek rogzitik, hogy a jelen
ingatlan adasvételi szerzoédésnek tovabbi hatalyba lépteté rendelkezése nincsen. A
Felek a jelen ingatlan adasvételi szerzodés hatalybalépését kiilon okiratban (a
tovabbiakban: Hatdlyba Lépteté Okirat) allapitjdk meg abban az esetben, ha a Magyar
Allam az elévasarlasi jogat nem gyakorolja.
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A Felek megbizzak a jelen ingatlan adasvételi szerzodést szerkeszto és ellenjegyz6 dr.
Boné Laszlo tigyvédet (Boné Ugyvédi Iroda, székhely: 1025 Budapest, Szépvolgyi 1t
205.; a tovabbiakban: Ugyvéd), hogy a jelen ingatlan adasvételi szerzédést annak
alairasat kovetden haladéktalanul 2 (két) eredeti példanyban kiildje meg az MNV Zrt.
részére, és egyuttal hivja fel az MNV Zrt.-t, hogy nyilatkozzon az elévasarlasi jog
gyakorlasardl. A Felek rogzitik, hogy a nyilatkozattételre az MNV Zrt.-nek az Nvtv.
14. § (5) bekezdése értelmében a szerz6dés kézhezvételének igazolt napjatdl szamitott
35 (harminct) napos jogvesztd hataridé all rendelkezésre.

A Felek kifejezetten rogzitik, hogy abban az esetben, ha az MNV Zrt. a Magyar Allam
nevében a fenti 3. pont szerinti eldvasarlasi jogot gyakorolja, akkor az adasvételi
szerz6dés az Eladé és az elévasarlasi jogat gyakorolé Magyar Allam kozétt a jelen
szerz6dés szerinti feltételekkel jon 1étre az Ingatlanra. Ebben az esetben a Felek
kozott az Ingatlanra vonatkoz6 adasvételi szerzédés nem jon 1étre.

A Felek megallapodnak, hogy a Vevd a Vételdarat a jelen szerzddés hatalyba 1épésének
napjat kovetd 10 (tiz) napon beliil atutalassal fizeti meg az Elado részére az Eladonak
az MBH Banknal vezetett 50465545-10001552 szamu bankszamlajara torténd
atutalassal. A jelen szerz6dés hatalyba lépésének a napja az a nap, amelyen a Felek a
4. pont szerinti Hatdlyba Léptetd Okiratot alairjak.

Az Elado a jelen szerz6dés alairdsaval egyidejiileg aldirja a Vevdnek az Ingatlanra
vonatkozo6 adasvétel jogcimén megszerzésre keriilé kizarolagos, 1/1 tulajdoni hanyad
aranyu tulajdonjoga bejegyzéséhez valo feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasrol
sz0l6 nyilatkozatot (a tovabbiakban: Bejegyzési Engedély), amely Bejegyzési
Engedélyt Eladé a jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg az Ugyvédnél kiilon letéti
szerz6dés alapjan 5 (6t) eredeti példanyban letétbe helyez azzal, hogy az Ugyvéd a
Bejegyzési Engedélyt a Vételdrnak az Elado részére torténd hidnytalan megfizetésérol
valé tudomasszerzést kovetd S5 (6t) munkanapon beliil koteles a Vevd javara az
illetékes kormanyhivatalhoz (foldhivatalhoz) benyujtani. A Vételdr teljes Osszege
megfizetésének tényérdl az FEladé koteles az Ugyvédet haladéktalanul, a
bonel@boneiroda.hu cimre kiildott e-mailben értesiteni. Abban az esetben, ha az
Elado a Vételar teljes 6sszegének megfizetésétdl szamitott 3 (harom) napon beliil nem
értesiti az Ugyvédet, akkor az Ugyvéd irasban felhivia az Eladér arra, hogy 3 (harom)
napon beliil értesitse az Ugyvédet a teljes Vételdr megfizetésérél. Abban esetben, ha
az Eladé ezen felszolitas ellenére sem értesiti az Ugyvédet a teljes Vételdr
megfizetésérol, a letéteményes Ugyvéd a Bejegyzési Engedélyt a Vevd kérésére is
benyujthatja az illetékes kormdanyhivatalhoz (f6ldhivatalhoz), feltéve, ha a Vevd
minden kétséget kizaroan, az ezt bizonyitd okirat (pl. atutalasi megbizas) atadasaval
igazolja, hogy a Vételdrat teljes egészében megfizette.

Ha a jelen szerzddéstdl valamelyik Fé/ elall vagy a szerzddés teljesedés nélkiil
barmely okbol megsziinik, a letéteményes Ugyvéd a Bejegyzési Engedély Osszes
példanyat az Eladonak (személyes atadassal vagy tértivevényes postai kiildeményként
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

kiildve) visszaadja. A letéteményes Ugyvéd a Bejegyzési Engedély fel nem hasznalt
eredeti példanyait koteles a Vevdnek (személyes ataddssal vagy tértivevényes postai
kiildeményként kiildve) kiadni vagy az tigy iratai k6zott megdrizni.

A Felek a Vételar hianytalan megfizetéséig a jelen szerzodés alairasaval hozzajarulnak
¢s kérik az illetékes kormanyhivatalt (foldhivatalt), hogy az Ingatian tulajdoni lapjan a
tulajdonjog fenntartassal torténé eladas ténye feljegyzésre kertiljon.

Az Elado az Ingatlant a Vételdr maradéktalan megfizetésével egyidejileg a Vevd
birtokaba adja. Az Ingatlannal kapcsolatos karveszély viselése a birtokbaadasig
Eladot, a birtokbaadast kovetden Vevdr terheli.

A Vevd az Ingatlant megtekintette és annak allapotat szabad szemmel rendben 1évének
talalta. Az Elado kijelenti, hogy az Ingatlannak rejtett hibaja nincs, az Ingatlannal
kapcsolatban semmilyen olyan tény, vagy koriilmény nem all fenn, amelynek ismerete
egy €szszerlen eljaro vevot arra inditana, hogy az Ingatlant ne vasarolja meg.

Az Elado kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy

1) az Ingatlannak Kizarolagos tulajdonosa;

(i) az Ingatlan per-, teher- ¢és igénymentes, az Ingatlannal kapcsolatban
semmilyen add-, illeték- vagy egyéb tartozas nem all fenn;

(ili) az Ingatlanon a jelen szerz6dés 3. pontjaban rogzitett, Magyar Allamot
megilletd eldvasarlasi jogon kiviil masnak nincs olyan joga, amely a Vevdt az
Ingatlan birtoklasdban és hasznédlatdban, valamint az Ingatlannal vald
rendelkezésben korlatozna;

(iv)  az Ingatlan vonatkozasdban birdsagi, hatosagi eljaras nincs folyamatban és
ilyen nem is fenyeget.

A Felek megallapodasa értelmében Elado viseli az Ingatlan atadasaval kapcsolatos
koltségeket, a Vevd pedig a szerzddéskotés és a tulajdonosvaltozas ingatlan-
nyilvantartasba valé bejegyzésének koltségeit (pl. foldhivatali eljarasi dij,
vagyonszerzési illeték) viseli. A Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédés szerinti
ingatlanadasvétel ado- és illetékvonzatairdl az Ugyvédiél megfeleld tajékoztatast
kaptak.

Az Elado kijelenti, hogy a magyar jog szerint nyilvantartasba vett helyi 6nkormanyzat,
amely az Ingatlannal szabadon rendelkezik, ¢és szerz6déskotési jogosultsaga
korlatozva vagy kizarva nincs. Az Elado kijelenti, hogy az Ingatlan adasvétele soran
az Onkormanyzati tulajdonban &ll6 ingatlanokkal valé rendelkezésre vonatkozé
minden jogszabalyi és egyéb feltétel betartasaval jar el. A Vevd kijelenti, hogy teljes
cselekvoképességgel rendelkezd, a magyar jog alatt 1étrejott és a magyar cégjegyzékbe
bejegyzésre keriilt korlatolt felelosségii tarsasag, ingatlanszerzési és szerzddéskotési

jogosultsaga korlatozva vagy kizérva nincs.
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16.

17.

18.

5

A Felek, valamint az Ugyvéd a szerz6dés mindegyik oldalat alairtak. Felek a jelen
szerzb6désben foglalt jogaik gyakorlasa és kotelezettségeik teljesitése soran
kolesondsen egyiittmtikodve, a johiszemliség é&s tisztesség kovetelményeinek
megfeleléen kotelesek eljarni. A Felek a jelen adasvételi szerzodés alairasaval
meghatalmazzak az Ugyvédet, hogy az Ingatlan jelen szerzédés szerinti adasvételével
kapcsolatban a Magyar Allam el6vésarlasi jogaval kapcsolatos eljarasban és az
ingatlan-nyilvantartasi eljarasban képviseletiiket ellassa. dr. Boné Laszlo tigyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

A jelen adasvételi szerzoédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és az ingatlan-
nyilvantartasrol szold 1997. évi CXLI. torvény rendelkezései az iranyaddk. A
pénzmosas ¢€s terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol és megakadalyozasardl szolo
2017. évi LIII. torvény (a tovabbiakban: Pmt.) alapjan a Felek adatainak
vonatkozasaban az eljar6 Ugyvédet azonositasi kotelezettség terheli, aki adataikat az
altaluk bemutatott személyazonossag igazolasara alkalmas okiratok alapjan rogziti a
jelen szerzddésben, és hogy azokat a személyes adatok védelmérol és a kozérdeku
adatok nyilvanossadgardl szold torvény rendelkezései alapjan, kizarolag a jelen
szerz6déshez kapcsolodd megbizas és a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége teljesitése
érdekében kezelheti és rogzitheti.

A Felek kolcsonosen kijelentik, hogy a jelen szerzédés — ami tigyvédi tényvazlatnak is
mindsiil — jogi és ténybeli vonatkozasairdl tajékoztatast kaptak. Jelen szerzddés
tovabba megbizasi szerzoédésnek is mindsiil.

A Felek a jelen szerzddést elolvasas és értelmezés utdn mint akaratukkal mindenben
megegyezOt helybenhagydlag, sajat keztileg alairjak.

Jaszladany, 2023. . napjan.
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