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Ertékeltingatlan:Jászlaclány,Kos,suthLajosutca95. hrsz:]397/4, hrsz;]397/6

1. A §zArúRTŐI JELENTE§ TÁRGyA, az ÉntÉKELÉs cÉr,.ra

JdszladdnY Nagköwégi Önkormányzata (50§5, Jászladúny, Hősök tere 6.) megbizta a
K-PROJECT IMMO Kíl-t (5000 Szolnok, Szapáry utca I8.) a Jászladány, Kossuth
Lajos u. 95. hrsz: t397/4 és 1397/6 alatt taláIható l/1 tulajdoni hányadúo,oKivett
beépítetlen terület" megnevezósű ingatlan értéketésével.

Az értékelés célja: A&is-vétel miatt az ingatlan piaci értékének meghatározása a hatalyos
jogszabályok szerint,

2. A SZAIÓRTŐI VIZSGÁLAT MÓDSZERE

2.1 Az értékelésÍ szabályzat, jogszabály, amelynek megfelel ően az órtékelés készütt

(EVS 2003, flC§ (Red book), IVS, 26/200§. (WII.11.) PM rendelettel rrujdosított 25/1gg7.
(WII 1.) PMrendelet)

2.2 A szakértői jelentésben használt órtékformák, módszerek megnevezóse: piaci
összehasonlító

2.3 Helyszíni szemle időpontja: 2024. március 14.

2.4 X'elhas znált dokumentumok

- tulajdoni lap
- helyszínrajz
- saját adatbélz;is
- fotók azingatlanről

3. AZ INGATLAN IsMERTErúsn

3.1 Ingatlan-nyilvántartási adatok:

Település :Jászladány
Besorolás : belterület
Helyrajzi szám : t397/4
Megnevezése : Kívett beépítetlen terület
Tenilet (telek) : 658 m2

K-PROJECT I^/fuIO Kít.
5000 Szolnok, Szapáry utca ]8.
e -nai l : kpin gat lan@exte rne t. h u



Ertékett ingatla.n; Jászlatldny, Kos,yuth Lajo,s tttca 9,1, hrsz: ] 397/4, hr,sz: ] 397/6

Tulajdonos bejegyzetten: Jászínvest Befektetési, Vagyonkezelő és Kereskedelmi Zrt.
tulajdoni hányad: 1/1

Terhek: Tulajdoni lap szerint

Ingatlan-nyilvántartási adatok:

Település
Besorolás
Helyrajzi szám
Megnevezése
Tenilet (telek)

: Jászladány
: belterüIet
,. t39716
: Kivett beépítetlen terület
: 1,974 m2

Tulajdonos bejegyzetten; Jászinvest Befektetési, Vagyonkezelő és Kereskedelmi Zrt.
tulajdoni hányad: 1/1

Terhek: Tulajdoni lap szerint

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése és általános leírása

Az ingatlan elhelvezkedése. körnvezete:

A megye északi szélén, a Jászság délkeleti részén fekszik. A közvetlenül szomszédos

telePÜlések'. észak t'elől Jászkisér, kelet felől Tiszasüly, délkelet felől Besenyszög, dél felől
Szászberek, nYugat felŐ1 pedig Jászalsószentgyörgy. A térség fontosabb települései koztil
Jánoshi da 9, I ászapáti 20, Szolnok pedig 24 kilométer távol ság r a találhatő.

Megkozelítése: I(Özúton négy irányból közelíthető meg:Újszász és Jászapáti felől a322J_es,
IászalsőszentgyÖrgy és Tiszasüly felől pedig a3226-os úton. Az országtávolabbi részei felől
a legegyszeníbben a 32-es főútról érhető el (Hatvan vagy Szolnok irányából),
Jászalsőszentgyörgynél vagy Újszászkeleti szélénél letérve, vagy pedig a 31-es főútról
A kÖzúti tÖmegközlekedés autóbuszos szolgáltatója a Volánbusz. A hazai vasűtvonalak kozti1

a VÁV 86-os számú Vámosgyörk-Újszász*Szolnok-vasútvonala érinti, melynek egy

megállási pontja van itt. Jászladány vasútállomás a belterület északi széle közelében

helyezkedik el, közúti elérését a 3226-os útból kiágaző 32 326-os számű mellékút teszi

lehetővé, Népesség: 5423 rő Q023.0I OD

K-PII)JECT I^4^[o Kít.
5000 Szolnok, Szapáry utca ]8.
e -mai. l : kpingat l an @)exl e r ne l.. h u



Ertélcelt ingatlan: ,Iászlaclán.y, Ko,ssutlt Lajo,s uíca 95. hrsz: ] 397/4, hrsz: 1-197/6

Telek:

A kettő db egYmás mellett fekvő telkek 658 m2, illetve 1974 m2 szabályos négyzetalakú, sík
domborzatÚ, Az értékelt ingatlanok önálló helyrajziszámmal rendelkezn ek. Az I3g7llhrsz_ú
ingatlan egyirányŰ, egysávos aszfaltozott Úton , a t39716 hrsz-ú ingatlan a község főutcájáről
kozelíthető meg. Beépítetlen tenilet. Epítési övezet: Köu/6

Hus zno sít ás .i ele nl egi fo rm{j a :

I(ivett beépítetlen telek

Egyéb éríéket befolydsotó körülmény :

Az értékelt ingatlanok Jászladány, Kossuth Lajos utca 95. szám alatt találhatóak. A
szakvéleménY 7. számű táblázatában található becsült piaci érték megállapításakor az
elhelYezkedési korrekció során ezt értéknövelő tényezőként vettük figyelembe . Az ingatlan
környezetében szolgáltató és kiskereskedelmi üzletek találhatóak.

Nyilatkozut körny ezet szenny ezésrű :

A vi zsgál t ingatl anon környezets zenny ezés nem val ószínűsíthető.

4. nnrBrnlns

4,I AszabálYoknak való megfelelés; indoklás, ahol a szabályoktól eltérés törtónt:

4.2 SpeciáIis feltételezések, korlátozások

A szakvéleményben ismertetett adottságokkal rendelkező ingatlan értékeléséhez akövetkezőket szükséges figyelembe venni.

o az Íngatlant, mint tiszta tulajdonú forgalorrrképes és tehermentes ingatlan tulajdonjogát
vizsgáljuk a helyszíni szemle alkalmával megismert állapotban;

K- P I(OJ ECT l]vllvíO Kít
5000 Szolnok, Szapáry utca ]8,
e -mai l : kpingat l a n (@exíern e t. hu



Értékelt ingatlan: Jászlaclány, Kossutll Lalos utca 95. hrsz;1397/1, hrsz: ]397/6

jogi természetű vizsgálatot (ogcím, vagyonjogok érvényessége stb.) nem folytattunk.

Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetű korlátozásáról nincs tudomásunk, de
ezért felelősséget nem vállalunk;

a felhasznált értékbecslésben szereplő adatok és információk, tudomásunk szerint
helytállóak és pontosak, azonban teljes körű ellenőrzésüket nem volt módunkban
elvégezni, ezért fel el ősségünk e vonatkozásb an korlátozottnak teki ntendő;

A piaci értéket az alábbíakban rlefi,níáliuk:

A piaci érték valamely vagyontárgynak az óvatos becslés elvén meghatározott
forgalmi értéke, amely any agí j ellegű követelésre biztosít fedezetet.

Olyan hosszú időtartamú érték, amely lehetővé teszi, hogy az ingatlan a megtérulés
egész időtartama alatt biztos fedezetként szolgáljon tartós állandó értéket képviselve.

Azonos azzal a pénzben kifejezett összeggel, amelyért az adolt ingatlan anyilt piacon
a legnagyobb valószínűséggel értékesíthető, feltételezve, hogy az értékesítés a

ti sztességes adásvétel kritériumai nak megfel el ően b onyol ódi k.

Ezek a kritériumok a következők:

c azingatlan szabadon kerül piacra, meghirdetése kellő nyilvánossággal tortónik;

c az ingatlan adottságait és a piací viszonyokat figyelembe véve az ingatlan kellő
ideig ki van téve aszabadpíaci hatásoknak;

o felek köniltekintően, komoly vételi, illetve eladási szándékkal lépnek fel,

o a szükséges információ ellátás , továbbá felek j ogegyenlősége biztosított;

o kényszerító korulmény eladó részéről, illetve kulonos motiváció vevő részéről nem

á11 fenn, speciális qánlat figyelembevételére nem kerül sor;

o az értékelés effektív idópontja 2024. március hő. aközgazdasági, jogi feltételek és

piaci viszonyok előre kellő pontossággal nem prognosztizálhatő változásai
módosíthatják, illetve érvényteleníthetik jelen szakvélemény piaci értékre

vonatkozó megállapitásait, ezért rendszeres időközönként, illetve a

körülményekben beálló lónyeges változás esetén szükségessé válhat a megadott
érték felülvizsgáIata (6 havonta);

K- P RoJ EC T ]^,lL,tO Kíl.
5000 Szoltlcl]c, Szapáry, utca l8.
e -m ai l : kpingatl an @externe t. Jtu



Ertékelt ingatlan; Jászladány, Ko,s,ytth Lajo,s utca 95. hr,sz: ] 397/4, hr,sz: ] 397/6

o Jelen értékmeghatározásunkat a fordulónaptót számított 180 napig tartjuk
érvényesnek.

o az általunk meghatározott értékek a fentiekben vázolt feltételeken alapulnak, és
csakis a Megbizó által jelen szakvélemény 1. pontjában megjelölt célra történő
felhasználásban érvényesek és az általínos forgalmi adót nem tartalm azzák.

4.3 Az értókelés szempontjából egyéb releváns körülmények;

4.4 EszkÖzöko amelyeket az ingatlanon kívül a meghatározott érték tartalmaz;

4.5 Erték meghatározás

Az értékelési eljárás során az ingatlan forgalmi értékének megállapitásához, illetve a
megállapított érték ellenőrzéséhez a piaci adatok összehasonlitő elemzésén alapuló
módszert alkalmaztuk.

piaci aclutok össr,ehusonlító elemrésére épülő módszer

Olyan eljárás, melynek során az órtékelést végrehajtó szakértő az értékelendő ingatlan
elemeit összehasonlítja az adott körzetben a kozelmúltban értékesített vagy értókesítésre
felajánlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések alapján szükséges
kiigazításokat.
Minél közvetlenebb összehasonlításra nyílik lehetőség, annál pontosabb a becsérték.

Az összehasonlítás alapjául rendszerint a következő tényezők szolgálnak:

o realizált ügylet szerinti árlkínálati ár
o értékesítésiidőpont,
. elhelyezkedés,
. megközelíthetőség"
o infrastrukturális ellátottság,
o méret,
o műszaki állag,
o alternatív hasznosíthatóság,
o stb.

K-PR)JEC,T I^{Mo KíL
5000 Szolnok, Szapóry utca ]8.
e -m ai l : kpi ngat lan @exí e rn e t. lttt



arrcrult ingatlan: Jászlaclány, Kossttth Lajos t,ttca 95. hr,sz: ]397/4, hrsz:1397/6

658 m2 x 797 Ftlm2 : 520.459 Ft

Kerekítve:

500.000.-Ft

Az összehasonlító alapu módszer eredményeként a Jászluddny, Kossuth Lajos utca 95.
1397/6 helyrajzi számú, 1/1 hányadú íngatlan becsült forgalmi értéke a szakvélemény
mellékletét képező 1. számú táblázatban szereplő résuletes számítások alapján:

79] 4 m2 x'l97 Ftlm2 : 1.561.434.- Ft

Kerekítve:

1.500.000.-Ft

Az összehasonlító alapú módszer eredményeként a Jás7ladány, Kossuth Lajos utca 95.
1397/4 helYrajzi szúmú, 1/1 hányadú ingatlan becsült forgalmí értéke a izakvélemény
mellékletét képező 1. számú táblázatbun szereplő részletes szdmítósok alapjtún:

K-PROJECT I]vA,rO KJt,
5000 Szolnok, Szapáry tttca ]8.
e-tn ai l : kpi n gaílan@ext e me t. h u



Ertékelt ingaílan: ,Iászlaclány, Kos,yuth Lajo,s tttca 95. hrsz;]397/4, hrsz: ]397/6

5. össznpoGLALÁS

A Jászladány, Kossuth Lajos utca
2024. március 14.-ei fordulónappal
al ábbi ak szerint határ ozzuk meg:

95. 1397/4 helyrajzí számú, 1/1 hányadú ingatlan -
érvényes - tehermentes, becsült forgalmí értékét az

A Jászladdny, Kossuth Lajos utca
2024. március 14.-ei fordulónappal
al ábbiak szerint határ ozzuk meg,.

500.000.-Ft
azaz

ötszázezer forint

95. 1397/6 helyrajzi számú, 1/1 hányadú ingutlun *
érvényes * tehermentes, becsült forgalmi értéket az

1.500.000._Ft
azaz

Egymi l l i óö tszáaezer forint

Mindösszesen:

+ Jlszla!ány, Kossuth Luios utca 95. t974/4, és1397/ő helyrajzi számú, 1/1 hányatlú
ingatlunok * 2024. március 14 -ei fordulónappal érvényes - tehermentes, becsült for§almi
értékét az aIábbiak szerint határ ozzuk meg,.

2.000.000._Ft

aZaZ
Kétmillió forint

Szolnok, 2024. március 14

okl. ingatlanforgalnú értékbecslő
K-P RO,]ECT I^4IVIO Kít.

s*T :i
§

$n , ,,ourt#,,
Okl.sz, : T 12023 l27 57 84-1,.

10
K-PR)JECT IMM) KíL

5000 Szolnolc, Szapáry utca ]8.
e -tn ai l : kpi ngatl an @ext e rne t. lnt
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Ertékelt ingatlan: Jászladány, Ko,ssuth Lajo,s utca 95. hr,sz:t 397/4, hrsz; t 397/6

MELLEKLETEK:

1. r,oTÓK

2. pIAcI össznnasoNtÍTÓ ALApÚ ÉnrrnmcgATÁRozÁs
3. TULAJDONI LAP

4. rÉnxnpnnÁsolAT

11
K-PR)JECT l^&to KfL

5000 Szolnok, Szapáry utca I8.
e +n ai l : kpi n ga t l an@exí e rne í, hu



Ertékeltingatlan:Jásztadóny,Kos,cutllLajosutca.95. hrsz;1397/4, hrsz;l397/ő
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Ertékelt ingatlan: Jászlatlán.y, Kos,suth Lajos utca 95. hrsz: ] 397/4, hr,sz: ] 397/6

c

l3
K- P R0I]!C7' I l,'í^4 O Kfí,

5000 íjzolnok, íizapór,v utca ]B.
e -tn ui l : lqi n 54cttl a n (Q;,exíe nlet, h u
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T\I('7\ yT T D:: l jl_ :,,,..^ l: l;:,. _ -" 1 l-, F:l lll. :.,,.},. l: . \.*: l., lJL\t)Z- v,Nr] l Ululllv.rtilll i,UU§/rdiy i,UiUlilVrtiLiii L/S7-iiii) i,

.Iász_lrerény 5l00 Acly Endre irt 34.

rÁsztaoÁNy
Belterület 1397 14 helyrajzi szárn

l}ltitclcs fitlttjúrni lap - Szenrle má§ olaf

\{tgt en c] elés s z,riru3000_5/ l 21 6 L l 2024

2024,03.13

Olclal: I l I

Szektor: 34

5055 ,:ÁszrnnÁny Kossuth Lajos utca 95, ''feLülvizsgálat alatt''
tREs Z

1, Az ingatlan adataí:
a]_rész]_et adat_ok

múvelési áglkivett meg,nevezés/
terü]_et kat.t.jöv. alosztály adatok

min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jöv
ha m2 k,fill

. Kívett beépí,tetlen terület 0 658 0.00
I[RES z

3 . tula j doní hányad : 1 ,/ 1

bejegyzö határ,ozat, ér,kezési ídö: 44454 /2002.12.I'7
jogcím: jogutódlás
jogáJ-lás: tulajdonos
r-rév: JÁSZTNVEST BEFtrKTETÉSI/ VAGYONKEZELö És rnRpsxnDELM] ZÁRTKöRüEN uüxöoö nr.
cim: 5130 ;ÁszapÁtr l(ossuth út 3
töizs§záina 1183,7 444

llt REs Z
2. bejegyzö határozat, ér,kezési idó: 43659 /2000,0'7 .28.

ÖnállÓ szöveq'es bejegyzés az ingatlan cime Kossuth utca 93-ró1, Kossttth Lajos utca 95-re
váItozott.

3, belegyzö határozat, érkezési idó: 43659 /2000 .01 .28 .

ÖnáIló szöveges bejegyzés az ingatlan az l39"]/2 hrsz-u ingatlan megosztásából keletkezett.

4. bejegyző haLározat, érkezési idö: 3'l055/3/2009.07.10
Elövásárlási joq
j ogosult:

nér,:JÁSZLADÁNY NAGYKöZSÉGT öNKORMÁNYZAT törzSszám: 15732901
cím : 5055 o,Ászr,aoÁny Hösök tel'e 6

Az E-hiteles tulajdoni Lap másola1, tarta}ma a kiadást megelózö napig megegyezik az
Íngatlan*nyilvántar:tásban szereplö adatokkal, A szemle rnásolaL a fennálló bejeqyzéseket,
a teljes másofat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus d,okumentum
kinyomtatva nem minösüL hit-eles bizonyító erejű dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
küzigaágáüási l'játó§ági eilálás iéljáIJór kdl'üi€ kiattáJía, tlíásla neln iiasáriá].|rátó,

TI]LAJDOM LAP VEGE
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T\T('?\ 7Tl'TT n:: l rl_ :..,.r- l: r: ^ - -r l L, n:l ll l^ :....,,.li J'\_,*: l-. lJl\l)- Ylv l l UlulllVütilll l,UU§/tdiy i,Uilij,i\rLltúJi rJs/.iiliy l,

Jászborény 5l00 Aciy Endre úrt 34.

.lÁszlauÁn.y
Belterület 1397 16 helyrajzi szárn

E-ltittlts fulajfuni lap- Szenrlt tnásrrlat

Megr err d elós s zán:3()005 l 1 2'1 631 2024

2024.03,13

olclal: I lI

Szektor: 34

SOSS JÁsztaoÁNy Kossuth T,ajos utca 95, ''felülvizsgálat a.Iatt''
LRr]sZ

1. Az lngat}an adatai:
a]-rész]_et adatok

rnúvelési áglkivett megnevezés/
terijlet kat. t. jöv. alosztály adatok

min.o ha m2 k.fill. ter, kat.jöv
ha m2 k. fi1l

- Kivett beépít-etl,en terület- 0
rr,RÉs Z

4, tulajdoni hányad: 1,/1 ,

bejegyzö határ,ozat, érkezési idő: 69856 /5/2022.06.r6
eredeti határozaL: 43244/2/2004.L2.74
jogcírn: jogutódlás tulajdoni hányad: 0/1
jogcím: teleka]_akitás tulajdorri hányad: 0,/1
j ogálJ.,ás : tula j donos
tléV: JÁSZINVEST BEFEKTETÉST/ !,AGYo},jKEZELó És xnnnsxnDELNíI ZÁRTKöRüEI{ r!íúKöDö RT.
cím: 5130 JÁSZAPÁT] Kossuth út 3
törzsszám: LI83"J444

1914 0.00

ilt. Rtrs Z
1. bejegyzö határozat, érkezési ídó: 43244/2/20a4.L2.L4

Önálló szöveg,es bejegyzés a I/1,sörsz.a.irrgatlan a L391/3 hrsz-ú irrgat,Ian megosztásábóL
kelet.kezett.

2. bejeqyzö határ,ozat, érkezési idö: 31055/3/2009.0?.10
Elövásárlási jog
j ogosult :

név: JÁsZLADÁNY NAGYKöZSÉGT öNKORMÁNYZAT törzsszám: 15732901
cím : 5055 JÁSzLADÁNv Hösök tere 6

3. béjéEVi6 }iát.áióiát,, étkérés j, ictö j 69B56 i5/2022.06,16

Óná]-1Ó szÖveges bejegyzés a jászladányí l39'l/6 hrsz-ú ingatlan területe L9B2 m2-töI lg14
m2-re csökkent te]-ekhatár rendezés következtében.

Az E-hitefes tulaldoni lap másolat tartalma a kiadást megeJ_özö napig megegyezik az
ingiatlan-nyilvánta,rtásban szereplö adatokkal. A szenLle másolat, a fennálló bejeqyzéseket,
a te}jes máso]_at valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinlzorntatva nem minösü]_ hiteles bizonyitó erejú dokumentumnak. Ez a t,ula_idoni tap
kőzigazgaLásí hatósági eljárás céljából kerútt kiadásra. Másra nem használható.

TLil,ÁJIx)Nl LAP vüil,
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JNSZVKH Földlriv atal i Fö o s lály F ö ldlriv atali Os ztirly 1,

.Iászberény 510()Ady Endre út 34.

I,Ielyrajzi s zánr JÁ SZLA I]Á NY b e l teület 1 397 l 4

Méretilr,ány: 1 : 1000

Meglendelés sÁr l 1 1311,12924

TérTajzszám: 2931l300002024

E-hiteles térképmásolat - Teljes másolat
2U4,03,1310:06:05

(1 338/1)

/4,27R/7l

Szabadság tér
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Kivágat a hatályos rendezési terv - Jászladány Nagyközség Önkormányzat Képviselő-testületének
Jászladány Nagyközség Helyi Építési Szabályzatáról {HÉsZ} és Szabályozási Tervéről szóló
2I/2OO8. (Xll, 7.) önkormányzati rendelete - belterületi szabályozási tervlapjából
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