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SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE S ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet
Telepiilés (vdros, keriilet): Jaszladany
Utca, hazszam: Kossuth Lajos utca 95.
Iranyitoszam: 5055
Hrsz.: 1397/4,

TULAJDONVISZONYOK

Tulgjdonos neve: Jaszinvest Befektetési, Vagyonkezel6 és
Kereskedelmi Zrt.

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: forgalomképes

Ertékelt érdekeltség: tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO1

Telek teriilet: 658 m?
Kozmiivesitettség: Kozmivesitetlen

Jelenlegi funkcio: Kivett beépitetlen teriilet

ERTEKELES

Ertékelés célja: Piaci forgalmi érték meghatarozasa
Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci dsszehasonlitd
Ertékelés Jordulonapja: 2024. marcius 14.

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Forgalmi érték: 500.000.-Ft azaz

Otszdzezer forint

Szolnok, 2024. marcius 14.
Készitette:
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SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet

Telepiilés (varos, keriiler): Jaszladany
Utca, hazszam: Kossuth Lajos utca 95,
Iranyitoszam: 5055
Hrsz.: 1397/6
TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: Jaszinvest Befektetési, Vagyonkezel6 és
Kereskedelmi Zrt.

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: forgalomképes
Lrtékelt érdekeltség: tulajdonjog
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO1

Telek teriilet: 1974 m?
Kozmilivesitettség: Kozmuvesitetlen

Jelenlegi funkcio: Kivett beépitetlen teriilet
ERTEKELES

Ertékelés célja: Piaci forgalmi érték meghatarozasa

Ertékelés alkalmazott mddszere: Piaci 6sszehasonlitd
Lrtékelés fordulonapja: 2024. marcius 14,
MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Forgalmi érték: 1.500.000.-Ft, azaz
Egymilliotszazezer forint

Szolnok, 2024. méarcius 14.
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Jaszladdny Nagykizségi Onkormdnyzata (5055, Jaszladdny, Hosdk tere 6.) megbizta a
K-PROJECT IMMO Kfi-t (5000 Szolnok, Szapary utca 18.) a Jaszladany, Kossuth
Lajos u. 95. hrsz: 1397/4 és 1397/6 alatt talalhaté 1/1 tulajdoni hanyadu, ,,Kivett
beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan értékelésével.

Az értékelés célja: Addas-vétel miatt az ingatlan piaci értékének meghatdrozdsa a hatdlyos
Jogszabalyok szerint.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelési szabdlyzat, jogszabaly, amelynek megfelelGen az értékelés késziilt

(EVS 2003, RICS (Red book), IVS, 26/2005. (VIIL.11.) PM rendelettel médositott 25/1997,
(VIIL. 1.) PM rendelet)

2.2 A szakért6i jelentésben hasznalt értékformik, modszerek megnevezése: Piaci
osszehasonlito

2.3 Helyszini szemle idépontja: 2024. marcius 14.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

¥

tulajdoni lap
helyszinrajz

sajat adatbazis
fotok az ingatlanrol

3. AZ INGATLAN ISMERTETLSE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

Telepiilés : Jaszladany
Besorolas . belteriilet
Helyrajzi szam : 1397/4
Megnevezése : Kivett beépitetlen teriilet
Teriilet (telek) . 658 m?
4
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Tulajdonos bejegyzetten: Jaszinvest Befektetési, Vagyonkezel$ és Kereskedelmi Zrt.
tulajdoni hanyad: 1/1

Terhek: Tulajdoni lap szerint

Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

Telepiilés : Jaszladany

Besorolas . belteriilet

Helyrajzi szam - 1397/6

Megnevezése . Kivett beépitetlen teriilet
Teriilet (telek) 1974 m?

Tulajdonos bejegyzetten: Jaszinvest Befektetési, Vagyonkezel és Kereskedelmi Zrt.
tulajdoni hanyad: 1/1

Terhek: Tulajdoni lap szerint

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése és altalinos leirdsa

Az ingatlan elhelyezkedése, kornyezete:

A megye északi szélén, a Jaszsag délkeleti részén fekszik. A kozvetlenil szomszédos
telepulések: észak fel6l Jaszkisér, kelet feldl Tiszasiily, délkelet felsl Besenyszog, dél feldl
Szaszberek, nyugat feldl pedig Jaszalsoszentgyorgy. A térség fontosabb teleptilései koziil
Janoshida 9, Jaszapati 20, Szolnok pedig 24 kilométer tavolsagra talalhato.

Megkozelitése: Koziton négy iranybol kozelitheté meg: Ujszasz és Jaszapati fel6l a 3227-es,
Jaszalsoszentgyorgy és Tiszasily fel8l pedig a 3226-0s titon. Az orszag tavolabbi részei feldl
a legegyszerlibben a 32-es fOutrol érheté el (Hatvan vagy Szolnok iranyabol),
Jaszalsoszentgyorgynél vagy Ujszasz keleti szélénél letérve, vagy pedig a 31-es féutrol

A kozuti tomegkozlekedés autdbuszos szolgaltatdja a Volanbusz. A hazai vasatvonalak kéziil
a MAV 86-0s szamu Vamosgyork—Ujszasz—Szolnok-vasttvonala érinti, melynek egy
megallasi pontja van itt. Jaszladany vasutillomas a belteriilet északi széle kozelében
helyezkedik el, kozuti elérését a 3226-os uthol kiagazd 32 326-os szamu mellékat teszi
lehetévé. Népesség: 5423 £6 (2023.01.01)

K-PROJECT IMMO Kift.
5000 Szolnok, Szapdry utca 18.
e-mail: kpingatlan@externet. hu
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Telek:

A ketté db egymas mellett fekvd telkek 658 m2, illetve 1974 m? szabalyos négyzetalak, sik
domborzatl. Az értékelt ingatlanok énallo helyrajziszammal rendelkeznek. Az 1397/4 hrsz-u
ingatlan egyiranyu, egysavos aszfaltozott Gton » @ 1397/6 hrsz-li ingatlan a kozség féutcajarol

kozelitheté meg. Beépitetlen teriilet. Epitési 6vezet: Kou/6

Hasznositds jelenlegi formdja:
Kivett beépitetlen telek
Egyéb értéket befolydsolo koriilmény:

Az értékelt ingatlanok J4szladdny, Kossuth Lajos utca 95. szam alatt talalhatdak. A
szakvélemény 1. szaml tablazataban talalhaté becsiilt piaci érték megallapitasakor az
elhelyezkedési korrekcié soran ezt értéknovels tényezéként vettik figyelembe. Az ingatlan

kornyezetében szolgaltato és kiskereskedelmi tizletek talalhatoak.

Nyilatkozat kirnyezet szennyezésrél:

A vizsgalt ingatlanon kornyezetszennyezés nem valoszintisithetd,

4. ERTEKELES

4.1 A szabalyoknak valé megfelelés; indoklis, ahol a szabalyoktél eltérés tortént:

4.2 Specidlis feltételezések, korlitozasok

A szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a
kovetkezoket sziikséges figyelembe venni.

* az ingatlant, mint tiszta tulajdona forgalomképes és tehermentes ingatlan tulajdonjogat
vizsgaljuk a helyszini szemle alkalmaval megismert allapotban;

K-PROJECT IMMO Kft
5000 Szolnok, Szapdry utca 18.
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e jogi természetl vizsgalatot (jogeim, vagyonjogok érvényessége stb.) nem folytattunk.

Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetl korlatozasardl nincs tudomasunk, de
ezért felel6sséget nem vallalunk;

e a felhasznalt értékbecslésben szerepld adatok és informacidk, tudomasunk szerint
helytalléak és pontosak, azonban teljes kor(i ellenérzésiiket nem volt modunkban
elvégezni, ezért felel6sségiink e vonatkozasban korlatozottnak tekintendd;

A piaci értéket az alabbiakban definidljuk:

A piaci érték valamely vagyontargynak az oOvatos becslés elvén meghatarozott
forgalmi értéke, amely anyagi jellegl kovetelésre biztosit fedezetet.

Olyan hosszl id6tartamt érték, amely lehet6vé teszi, hogy az ingatlan a megtériilés
egész idotartama alatt biztos fedezetként szolgaljon tartos allando értéket képviselve.

Azonos azzal a pénzben kifejezett 6sszeggel, amelyért az adott ingatlan a nyilt piacon

a legnagyobb valoOszin(iséggel értékesithetd, feltételezve, hogy az értékesités a
tisztességes adasvétel kritériumainak megfeleléen bonyolodik.

Ezek a kritériumok a kovetkezok:

e azingatlan szabadon kerul piacra, meghirdetése kelld nyilvanossaggal torténik;

e az ingatlan adottsigait és a piaci viszonyokat figyelembe véve az ingatlan kell6
ideig ki van téve a szabadpiaci hatasoknak;

o felek koriltekintden, komoly vételi, illetve eladasi szandékkal 1épnek fel,
e a sziikséges informacio ellatas, tovabba felek jogegyenldsége biztositott;

e kényszeritd korilmény elado részérdl, illetve kulonos motivaciod vevod részérél nem
all fenn, specialis ajanlat figyelembevételére nem keril sor;

o az értékelés effektiv idopontja 2024. mdrcius ho, a kozgazdasagi, jogi feltételek €s
piaci viszonyok el6ére kelld pontossaggal nem prognosztizalhatd valtozdasai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik jelen szakvélemény piaci értékre
vonatkozd6  megallapitasait, ezért rendszeres idokozonként, illetve a
korilményekben bealld 1ényeges valtozas esetén szikségessé valhat a megadott
érték felilvizsgalata (6 havonta),

K-PROJECT IMMO Kfi.
5000 Szolnok, Szapdry utca 18.
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4.3

4.4

4.5

o Jelen értékmeghatirozasunkat a fordulonaptél szamitott 180 napig tartjuk
érvényesnek.

e az altalunk meghatarozott értékek a fentiekben vazolt feltételeken alapulnak, és
csakis a Megbizo altal jelen szakvélemény 1. pontjaban megjelolt célra torténd
felhasznalasban érvényesek és az altalanos forgalmi adét nem tartalmazzak.

Az értékelés szempontjabdl egyéb relevins koriilmények;

Eszkozok, amelyeket az ingatlanon Kiviil a meghatarozott érték tartalmaz;

Erték meghatdrozas

Az értékelési eljaras soran az ingatlan forgalmi értékének megallapitasahoz, illetve a
megallapitott €rtek ellendrzéséhez a piaci adatok Osszehasonlitd elemzésén alapuld
modszert alkalmaztuk.

Piaci adatok dsszehasonlito elemzésére épiild modszer

Olyan eljards, melynek soran az értékelést végrehajtd szakértd az értékelendd ingatlan
elemeit Osszehasonlitja az adott korzetben a kozelmultban értékesitett vagy értékesitésre
felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések alapjan szitkséges
kiigazitasokat.

Minél kozvetlenebb dsszehasonlitasra nyilik lehetdség, annal pontosabb a becsérték.

Az dsszehasonlitds alapjaul rendszerint a kovetkezd tényezdk szolgdlnak:

realizalt tigylet szerinti ar/kinalati ar,
értékesitési idépont,

elhelyezkedés,

megkozelithetdség,

infrastrukturalis ellatottsag,

méret,

miiszaki allag,

alternativ hasznosithatosag,

stb.

K-PROJECT IMMO Kift.
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Az dsszehasonlité alapi modszer eredményeként a Jiszladdny, Kossuth Lajos utca 95.
1397/4 helyrajzi szami, 1/1 hdnyadi ingatlan becsiilt forgalmi értéke a szakvélemény
mellékletét képezd 1. szamii tabldzatban szerepld részletes szamitdsok alapjan:

658 m% x 791 Ft/m? = 520.459 Ft

Kerekitve:

500.000.-Ft

Az Osszehasonlité alapii modszer eredményeként a Jaszladdny, Kossuth Lajos utca 95.
1397/6 helyrajzi szdanu, 1/1 hdnyadi ingatlan becsiilt forgalmi értéke a szakvélemény
mellékletét képezd 1. szdmui tablazatban szerepld részletes szamitdsok alapjdn.:

1974 m* x 791 Ft/m? = 1.561.434.- Ft

Kerekitve:

1.500.000.-Ft

K-PROJECT IMMO Kft.
5000 Szolnok, Szapdry utca 18.
e-mail: kpingatlan@externet. hu
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5. OSSZEFOGLALAS

A Jaszladany, Kossuth Lajos utca 95. 1397/4 helyrajzi szdmii, 1/1 hinyadii ingatlan —

2024. marcius 14.-ei fordulonappal érvényes — tehermentes, becsiilt forgalmi értékét az
alabbiak szerint hatrozzuk meg:

500.000.-Ft

azaz
Otszazezer forint

A Jaszladiny, Kossuth Lajos utca 95. 1397/6 helyrajzi szdmui, 1/1 hdnyadic ingatlan —

2024. marcius 14.-ei forduldnappal érvényes — tehermentes, becsillt forgalmi értékét az
alabbiak szerint hatarozzuk meg:

1.500.000.-Ft

azaz
Egymilliootszazezer forint

Mindosszesen:

A Jaszladiny, Kossuth Lajos utca 95. 1974/4, és1397/6 helyrajzi szamit, 1/1 hinyadi
ingatlanok — 2024. marcius 14.-ei fordulénappal érvényes — tehermentes, becsiilt forgalmi
értékét az alabbiak szerint hatarozzuk meg:

2.000.000.-Ft

azaz
Kétmilliod forint

Szolnok, 2024. marcius 14.

@\C&)\,\/&
—v
e % ¥
Rokszin Adam Wg{’b"
Okl.sz.: T/2023/275784-1. .

okl. ingatlanforgalmi értékbecsld
K-PROJECT IMMO Kift.
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MELLEKLETEK:

1. FOTOK
2. PIACI OSSZEHASONLITO ALAPU ERTEKMEGHATAROZAS
3. TULAJDONI LAP

4. TERKEPMASOLAT

11
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
JNSZVKH Foldhivatali Fdosztaly Foldhivatali Osztaly 1.
Jaszberény 5100 Ady Endre ut 34. Oldal: 171

Frhiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/12761/2024

S

2024.03.13
JASZLADANY St 34
Belteriilet 1397/4 helyrajzi szam
5055 JASZLADANY Kossuth Lajos utca 95. "felillvizsgalat alatt”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen teriilet 0 658 0.00
ILRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési 1do: 44454/2002.12.17
Jjogcim: Jjogutddlas
jogallas: tulajdonos
név: JASZINVEST BEFEKTETESI, VAGYONKEZELD £S KERESKEDELMI ZARTKORUEN MOKODO RT.
cim: 5130 JASZAPATI Kossuth ut 3
torzsszam: 11837444

MLRES Z
2. bejegyzd hatdrozat, érkezési 1dd: 43659/2000.07.28.

Onalld szdveges bejegyzés az ingatlan cime Kossuth utca 93-rél, Kossuth Lajos utca 95-re
valtozott.

3. Dbejegyzd hatdrozat, érkezési 1dd: 43659/2000.07.28.

On&llé szoveges bejegyzés az ingatlan az 1397/2 hrsz-u ingatlan megosztdsabol keletkezett.

4. bejegyzé hatdrozat, érkezési 1dé: 37055/3/2009.07.10
Eldvéasarlasi jog

Jjogosult:
név: JASZLADANY NAGYKOZSEGI ONKORMANYZAT torzsszam: 15732901
cim : 5055 JASZLADANY HOsok tere 6

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiaddst megelsdzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyito erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kozigazgatdsi hatdsdygl eljdras ¢€1japdl Kerilt kiadasra. Masra fieim Haszrndlhato.

TULAJDONI LAP VEGE
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Lechner Nonprofit Kft. -~ Foldhivatal
JNSZVKH Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 1.
Jaszberény 5100 Ady Endre ut 34. Oldal: 171
Erhiteles tulajdoni lap - Szemle mdsolat
Megrendelés szam:30005/12763/2024

2024.03.13
JASZLADANY ST | 34
Belteriilet 1397/6 helyrajzi szdm
5055 JASZLADANY Kossuth Lajos utca 95. "felillvizsgalat alatt”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 kw11l ter. kat.]jov
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen tertlet 0 1974 0.00
ILRESZ

4. tulajdoni héanyad: 1/1 .
bejegyzd hatarozat, érkezési 1dd: 69856/5/2022.06.16
eredeti hatarozat: 43244/2/2004.12.14
jogcim: jogutddlas tulajdoni hanyad: 0/1
Jogcim: telekalakitds tulajdoni hanyad: 0/1
jogallés: tulajdonos
1név: JASZINVEST BEFEKTE ’E’.SI, VAGYONKEZELD ES KERESKEDELMI ZARTRORUEN MORODO RT.
cim: 5130 JASZAPATI Kossuth ut 3
torzsszam: 11837444

NLRES Z
1. bejegyz® hatdrozat, érkezési ids: 43244/2/2004.12.14

Onalld szdveges bejegyzés a I/l.sorsz.a.ingatlan a 1397/5 hrsz-u ingatlan megosztisabdl
keletkezett.

2. bejegyzd hatdrozat, érkezési i1do: 37055/3/2009.07.10
Eldvasarlasi jog
jogosult:
név: JASZLADANY NAGYKOZSEGI ONKORMANYZAT térzsszam: 15732901
cim : 5055 JASZLADANY Hésdk tere 6

3. bejegyzdo hatdrozat, érkezési 1do: 69856/5/2022.06.16

Onallé szdveges bejegyzés a jaszladanyi 1397/6 hrsz-0 ingatlan teriilete 1982 m2-r®1 1974
m2-re csokkent telekhatdr rendezés kdévetkeztében.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartédsban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatidsi hatésdgi eljdras céljdbdl kerult kiadadsra. MAsra nem hasznalhatd.
TULAJDONI LAP VEGE




Lechner Nonprofit Kft, - Foldhivatal

JNSZVKH Faldhivatali Fdosztaly Foldhivatali Osztaly 1.
Jaszberény 5100 Ady Endre tt 34.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
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A térképmasolat a kiaddst megeldzd napig megegyezik azingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbdzs tartalmaval. A
térképmdsolat méretek levételére nem hasznélhatd!




Kivagat a hatalyos rendezési terv — laszladdny Nagykézség Onkormanyzat Képvisels-testiletének
laszladdny Nagykodzség Helyi Epitési Szabalyzatardl (HESZ) és Szabalyozasi Tervérdl sz616
21/2008. (XIl. 7.) 6nkormanyzati rendelete — belteriileti szabalyozasi tervlapjabdl




